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[bookmark: _Toc500695689] Введение

           Проект межевания территории в кадастровом квартале 23:21:0401005, ограниченной ул. Нева, ул. Осипенко, ул. Спортивная, ул. Московская в городе Новокубанске Новокубанского района Краснодарского края выполнен на основании:
            - постановления администрации Новокубанского городского поселения Новокубанского района от 24.07.2019г. года № 606 «О подготовке документации по планировке (проект межевания) территории в кадастровом квартале 23:21:0401005, ограниченный улицей Нева, улицей Осипенко, улицей Спортивная, улицей Московская в городе Новокубанске Новокубанского района Краснодарского края» (приложение 1). 
            Состоит из текстовой части и графических частей.
            Выполнен проект межевания в соответствии с требованиями:
- Градостроительного кодекса Краснодарского края;
- Градостроительного кодекса Российской Федерации;
- Земельного кодекса Российской Федерации;
- Проекта планировки;
- Правила землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края.

1.1. Цели и задачи разработки проекта

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельных участков, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе, в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории.
[bookmark: _GoBack]В составе проекта межевания разработаны чертежи межевания территории, на которых отображаются:
1) границы планируемого (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе, в отношении которых предполагается их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5) границы зон действия публичных сервитутов.
Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:
– границы существующих земельных участков;
– границы зон с особыми условиями использования территорий;
– местоположение существующих объектов капитального строительства;
– границы особо охраняемых природных территорий;
– границы территорий объектов культурного наследия.
Правомерность формирования земельных участков определена действующим законодательством и нормативными актами муниципального уровня. 
Используемые исходные материалы:
– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных участков;
– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре.
Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 1:1000. 
Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.
Земельные участки расположены в границах Новокубанского городского поселения, имеет категорию земель: земли населённых пунктов.
Рассматриваемая территория расположена в границах одного кадастрового квартала 23:21:0401005.


1.2. Сервитуты и иные обременения

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. Согласно  п.1. ст. 25 закона Краснодарского края от 06.02.2003 № 558 –КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края» в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного наследия устанавливаются границы зон охраны.
На проектируемой территории планировочными ограничениями являются:
 - охранная зона линейных объектов – ЛЭП, связи, газопровода, водопровода, теплотрассы, канализации;
               - санитарно-защитная зона промышленных предприятий, производств и объектов.

            1.3.  Формирование земельных участков 

Площадь земельных участков, рассматриваемых в данном проекте межевания составляет:
- 23:21:0401005:ЗУ1 – 7951.00 кв.м;
- 23:21:0401005:ЗУ2 – 4544.00 кв.м.;
- 23:21:0401005:ЗУ3 – 5952.00 кв.м.;
- 23:21:0401005:ЗУ4 – 7647.00 кв.м.;
- 23:21:0401005:ЗУ5 – 8274.00 кв.м.;
- 23:21:0401005:ЗУ6 – 2994.00 кв.м.;
- 23:21:0401005:ЗУ7 – 4371.00 кв.м.;

(перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования (ст. 43, п.5, п.п. 2 ГКРФ)
           Образованные земельные участки расположены в территориальной зоне «Ж – СЗ» в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами блокированной застройки и многоквартирными домами. Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными среднеэтажными жилыми домами от 5 до 8 этажей, с расширенным набором услуг местного значения. Проектом предлагается:
- образовать земельные участки, категория земель «земли населенных пунктов», вид разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка (2.5)», в соответствии с правилами землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района.
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка:

	Наименование
параметров
	Единицы
измерения
	Объекты жилищного строительства
(коды видов)
	Объекты общественного
назначения (коды видов)

	
	
	2.1.1
	2.1
	2.3
	2.5
	3.2, 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4,  3.3, 3.4.1, 3.4.2, 3.5.1, 3.7, 3.7.1, 4.3, 4.4, 4.5,  5.0, 5.1, 5.1.3,  9.3, 
	2.7.1
	3.1, 3.1.1, 12.0,   12.0.1, 12.0.2

	Предельные размеры земельных участков:

	максимальная площадь
	кв.м.
	8500
	2500
	8500
	20000
	45000
	150
	не нормируется

	минимальная площадь
	кв.м.
	400
	300
	200
	400
	300
	20
	

	минимальная ширина
вдоль фронта улицы
	м.
	20
	12
	6
	20
	12
	4
	

	
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений:

	от передней
границы
	в новых
микрорайонах
	м.
	5
	5
	5
	5
	5
	0
	-

	
	в
застроенной
территории
	м.
	по существующей линии застройки

	от боковой
границы
	при
блокировке
	м.
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	

	
	в иных
случаях
	м.
	3
	3
	3
	3
	3
	1
	-

	от задней
границы
	при
блокировке
	м.
	0
	0
	0
	0
	-
	0
	

	
	в иных
случаях
	м.
	3
	3
	3
	3
	3
	1
	-

	
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	максимальный
показатель
этажности основных
зданий
	этаж
	до 4
	3
	3
	5-8
	3
	1
	-

	максимальная
высота зданий (до
конька)
	м
	20
	20
	20
	24
	20
	5
	-

	максимальный
показатель процента
застройки
	(%)
	60
	60
	80
	40
	65
	95
	-

	
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	максимальная общая
площадь объекта
	кв.м.
	-
	
	
	-
	до 5000
	до 100
	-

	
Требования по обеспечению безопасности:


	
установка домофонов

	-
	
	
	-
	
	


по заданию на
проектирование

	-
	-

	
система видеонаблюдения
	-
	
	
	по заданию на
проектирование

	по заданию на
проектирование

	
	
	-

	системы охранной сигнализации
	-
	
	
	
	
	
	-
	-

	защитные конструкций оконных
проемов в первых, цокольных и
верхних этажах
	-
	
	
	
	
	
	
	-

	кодовые замки
	-
	
	
	-
	
	
	-
	-

	Для земельных участков, сформированных до введения в действие настоящих правил землепользования и застройки территории Новокубанского городского поселения Новокубанского района, предельные размеры земельных участков не регламентируются.

	Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

	Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м, минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м., минимальная длина стороны участка по уличному фронту регламентируется действующими строительными нормами и правилами и техническими регламентами.



На чертеже межевания территории, отображены границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, местоположение существующих объектов капитального строительства, учтенных в ГКН. 
Проектом межевания не предусматривается формирование земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования.
Границы особо охраняемых природных территорий в данном проекте отсутствуют.

 1.4 Формирование красных линий

На чертежах проекта межевания отражены устанавливаемые красные линии в связи с образованием и (или) изменением земельных участков, расположенного в границах планируемых и существующих элементов планировочной структуры. Проектом межевания определены координаты образуемых земельных участков внутри границы красных линий.
Координаты красных линий отражены в таблице № 1.

Таблица № 1
	№ п/п
	Координаты

	
	Y
	X

	

	1
	2301442.63
	487267.67

	2
	2301470.05
	487292.02

	3
	2301521.77
	487338.15

	4
	2301547.67
	487360.97

	5
	2301614.83
	487421.83

	6
	2301657.93
	487371.57

	7
	2301712.10
	487309.52

	8
	2301732.43
	487287.41

	9
	2301734.46
	487285.02

	10
	2301740.33
	487278.11

	11
	2301778.82
	487234.52

	12
	2301856.88
	487145.15

	13
	2301873.11
	487125.91

	14
	2301865.43
	487120.00

	15
	2301806.87
	487076.11

	16
	2301685.31
	486984.93

	17
	2301624.22
	487026.35

	18
	2301579.76
	487057.48

	19
	2301570.33
	487065.80

	20
	2301538.04
	487094.28

	21
	2301467.31
	487162.89

	22
	2301467.15
	487168.67

	23
	2301492.65
	487211.73




1.5 Таблица координат поворотных точек формируемых земельных участков

Каталог координат формируемых земельных участков


	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ1

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	50
	2301856.88
	487145.15

	51
	2301845.94
	487136.32

	52
	2301794.15
	487097.64

	53
	2301792.37
	487094.72

	54
	2301776.08
	487115.22

	55
	2301770.44
	487110.94

	56
	2301765.67
	487117.23

	57
	2301759.93
	487112.88

	58
	2301755.65
	487109.54

	59
	2301730.78
	487137.72

	41
	2301737.64
	487143.79

	42
	2301750.70
	487156.19

	43
	2301749.40
	487157.82

	44
	2301767.85
	487176.12

	45
	2301765.81
	487178.50

	46
	2301757.64
	487187.86

	47
	2301789.72
	487215.40

	48
	2301775.72
	487231.77

	49
	2301778.82
	487234.52

	Площадь: 7951.00 кв.м.



	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ2

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	12
	2301542.71
	487271.26

	13
	2301538.76
	487275.81

	14
	2301603.41
	487332.56

	15
	2301605.54
	487330.19

	16
	2301611.43
	487335.44

	17
	2301610.33
	487336.67

	18
	2301626.90
	487350.78

	19
	2301650.80
	487371.42

	20
	2301653.87
	487368.02

	21
	2301624.31
	487342.27

	22
	2301641.43
	487322.71

	23
	2301601.24
	487287.84

	24
	2301612.08
	487274.90

	26
	2301585.35
	487251.73

	25
	2301570.80
	487238.92

	Площадь: 4544.00 кв.м.



	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ3

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	10
	2301537.39
	487260.77

	11
	2301534.39
	487264.03

	12
	2301542.71
	487271.26

	13
	2301570.80
	487238.92

	25
	2301585.35
	487251.73

	26
	2301630.51
	487199.66

	27
	2301583.70
	487159.01

	78
	2301543.06
	487205.79

	5
	2301516.62
	487235.82

	6
	2301513.36
	487239.51

	7
	2301525.86
	487250.01

	8
	2301528.69
	487252.76

	9
	2301537.39
	487260.77

	Площадь: 5952.00 кв.м.



	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ4

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	27
	2301630.51
	487199.66

	28
	2301583.70
	487159.01

	29
	2301595.06
	487145.94

	30
	2301620.96
	487115.90

	31
	2301667.48
	487061.96

	32
	2301686.81
	487078.01

	33
	2301693.58
	487083.70

	34
	2301681.24
	487097.93

	35
	2301681.78
	487101.16

	36
	2301684.29
	487105.26

	37
	2301694.28
	487113.90

	38
	2301692.07
	487116.47

	39
	2301689.99
	487118.89

	40
	2301694.11
	487122.42

	41
	2301696.19
	487120.00

	59
	2301724.63
	487144.69

	60
	2301730.78
	487137.72

	61
	2301737.64
	487143.79

	62
	2301727.58
	487156.19

	63
	2301721.08
	487155.54

	64
	2301699.34
	487136.84

	65
	2301685.50
	487152.72

	66
	2301682.31
	487149.99

	67
	2301692.25
	487138.05

	68
	2301685.91
	487132.44

	69
	2301681.48
	487128.35

	70
	2301678.09
	487132.26

	71
	2301676.49
	487130.84

	84
	2301668.78
	487139.43

	79
	2301656.50
	487153.10

	78
	2301664.60
	487160.37

	Площадь: 7647.00 кв.м.



	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ5

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	1
	2301467.31
	487162.89

	2
	2301467.15
	487168.67

	3
	2301497.43
	487219.80

	4
	2301523.86
	487189.78

	5
	2301543.06
	487205.79

	79
	2301595.06
	487145.94

	80
	2301586.93
	487138.24

	83
	2301581.68
	487133.62

	77
	2301538.04
	487094.28

	Площадь: 8274.00 кв.м.



	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ6

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	76
	2301570.33
	487065.80

	77
	2301538.04
	487094.28

	83
	2301581.68
	487133.62

	82
	2301586.95
	487127.60

	81
	2301592.21
	487132.20

	80
	2301586.93
	487138.24

	79
	2301595.06
	487145.94

	84
	2301620.96
	487115.90

	85
	2301596.88
	487095.63

	86
	2301598.04
	487094.27

	87
	2301595.54
	487092.13

	88
	2301596.19
	487091.41

	89
	2301593.76
	487089.30

	90
	2301595.66
	487087.10

	Площадь: 2994.00 кв.м.



	Обозначение земельного участка 23:21:0401005:ЗУ7

	№
пп
	координаты

	
	У
	Х



	76
	2301570.33
	487065.80

	90
	2301595.66
	487087.10

	89
	2301593.76
	487089.30

	88
	2301596.19
	487091.41

	87
	2301595.54
	487092.13

	86
	2301598.04
	487094.27

	85
	2301596.88
	487095.63

	84
	2301620.96
	487115.90

	71
	2301667.48
	487061.96

	72
	2301655.98
	487053.12

	73
	2301644.10
	487042.81

	74
	2301624.22
	487026.35

	75
	2301579.76
	487057.48

	Площадь: 4371.00 кв.м.
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