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	СОВЕТ НОВОКУБАНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

	Новокубанского РАЙОНА

	РЕШЕНИЕ

	от 21.09.2012
	           № 378 

	Новокубанск


Об установлении размера платы за пользование (наем) жилым помещением муниципального жилищного фонда 
Новокубанского городского поселения 
Новокубанского района 
Рассмотрев предоставленные материалы, обращение главы Новокубанского городского поселения Новокубанского района, в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь ст. 154, 155 и 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Уставом Новокубанского городского поселения Новокубанского района, Совет Новокубанского городского поселения Новокубанского района РЕШИЛ:


1. Утвердить плату за пользование (наем) жилым помещением муниципального жилищного фонда Новокубанского городского поселения Новокубанского района в следующих размерах: 

1) здания каменные, особо капитальные, стены кирпичные толщиной в 2,5-3,5 кирпича или кирпичные с железобетонным или металлическим каркасом, перекрытия железобетонные и бетонные; здания с крупнопанельными стенами,  перекрытия железобетонные  - 11,00 рублей                         за 1 кв. м. в месяц;

2) здания сырцовые, сборно-щитовые, каркасно-засыпные, глинобитные, саманные – 14,50 рублей за 1 кв. м. в месяц.


2. От платы за пользование (наем) жилым помещением муниципального жилищного фонда освобождаются следующие граждане:

1)  проживающие в жилых помещениях с износом свыше 60 процентов;

2) проживающие в жилых помещениях, признанных в установленном порядке ветхими, аварийными и подлежащими сносу;
3)  признанные в установленном законодательством Российской Федерации и Краснодарского края порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма.

 3.  Контроль за исполнением данного решения возложить на председателя комитета   Совета  Новокубанского  городского поселения   Новокубанского района по финансам, бюджету, налогам и контролю                      Р.Р. Кадырова.


 4. Решение Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района от 24 сентября 2009 года № 100 «Об установлении размера платы за пользование (наем) жилым помещением муниципального жилищного фонда Новокубанского городского поселения Новокубанского района» признать утратившим силу.

5. Решение вступает в силу с 1 ноября 2012 года, но не ранее чем по истечению одного месяца со дня официального опубликования. 

	Глава

Новокубанского городского

поселения Новокубанского района 

                                  А.Ф. Игнатьев
	
	Председатель Совета 

Новокубанского городского

поселения Новокубанского района

                                           В.А. Баев 


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района от «_____» ___________ 2012 г. №____ 
«Об установлении размера платы за пользование (наем) жилым 
помещением муниципального жилищного фонда 

Новокубанского городского поселения 

Новокубанского района»
                     В соответствии Федеральным законом от 6 октября 2003 года                   № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом Новокубанского городского поселения Новокубанского района, в целях возмещения инвестиционных затрат собственника на проведение капитального ремонта и реконструкцию жилого фонда  необходимо установить размер платы за пользование (наем) жилым помещением муниципального жилищного фонда Новокубанского городского поселения Новокубанского района.


Экономическое содержание платы за наем жилого помещения состоит в компенсации инвестиционных затрат собственника на проведение капитального ремонта и реконструкции жилого фонда, используемого для предоставления гражданам по договору найма.

Определение базовой ставки за пользование (наем) жилого помещения производится исходя из определения отчислений на полное восстановление муниципального жилищного фонда с учетом социально-экономической ситуации в Новокубанском городском поселении Новокубанского района.


Муниципальный жилищный фонд характеризуется потребительскими свойствами жилых помещений, местоположением и свойствами жилого дома в целом.

В Реестре муниципальной собственности Новокубанского городского поселения Новокубанского района по состоянию на 1 сентября 2012 года насчитывается 101 квартира общей площадью 3765,2 кв. м., из них:

- 30 квартир общей площадью 785,2 кв.м. расположены в  аварийных и подлежащими сносу многоквартирных домах по адресу: г. Новокубанск,                   ул. Пионерская, 6, ул. Красная, 36, ул. Строительная, 4; 
- 6 квартир общей площадью 238,7 кв.м. расположены в многоквартирных домах по адресу: ул. Заводская, 26 кв. 5, 6; ул. Зеленая, 5 кв.2; ул. Красная, 12 кв. 1; ул. Р. Люксембург, 11 кв. 2; ул. Строительная, 11                   кв. 2, имеющих износ выше 60%. 
Данные жилые помещения в расчет не включаются.

При расчете базовой ставки платы за пользование (наем) жилым помещением используется классификация жилых зданий по группам и величины соответствующих норм амортизационных отчислений, которые приведены в «Единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», утвержденных Постановлением Совета министров СССР от 22 октября 1990 года № 1072 «О 
единых нормах  на полное восстановление основных амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР».

Амортизационный износ жилых помещений составляет: 
	№ п/п
	Характеристика жилого фонда
	Год постройки
	Площадь квартир
	Балансовая стоимость руб.
	Шифр амортизационных отчислений
	Норма амортизационных отчислений в год, %
	Срок эксплуатации
	Амортизационный износ

	1. Здания каменные, особо капитальные, стены кирпичные толщиной в 2,5-3,5 кирпича или кирпичные с железобетонным или металлическим каркасом, перекрытия железобетонные и бетонные; здания с крупнопанельными стенами, перекрытия железобетонные

	 
	ул. Комсомольская, 10 кв. 15
	2000
	63.9
	1096652
	10100
	0,7
	12
	8,4

	
	ул. Красина, 100 кв. 1
	1957
	60
	688800
	10100
	0,7
	55
	38,5

	
	ул. Красная, 30 кв. 13
	1990
	35.6
	423676
	10100
	0,7
	22
	15,4

	
	ул. Красная, 34 кв. 7
	1985
	58.2
	1031129
	10100
	0,7
	27
	18,9

	
	ул. Красная, 34 кв. 66
	1985
	60.7
	1075422
	10100
	0,7
	27
	18,9

	
	ул. Красная, 34 кв. 82
	1985
	57.8
	1024043
	10100
	0,7
	27
	18,9

	
	ул. Кутузова, 13 кв. 5
	1951
	25.8
	539014
	10100
	0,7
	61
	42,7

	
	ул. Ленинградская, 19 кв. 21
	1979
	44
	540100
	10100
	0,7
	33
	23,1

	
	ул. Ленинградская, 21 кв. 1
	1986
	48.2
	604910
	10100
	0,7
	26
	18,2

	
	ул. Ленинградская, 21 кв. 18
	1986
	47.3
	593615
	10100
	0,7
	26
	18,2

	
	ул. Ленинградская, 23 кв. 15
	1987
	61.3
	948801
	10100
	0,7
	25
	17,5

	
	ул. Ленинградская, 23 кв. 33
	1987
	48.3
	747587
	10100
	0,7
	25
	17,5

	
	ул. Ленинградская, 30 кв. 48
	1973
	50.8
	661975
	10100
	0,7
	39
	27,3

	
	ул. Ленинградская, 30 кв. 59
	1973
	61.5
	801407
	10100
	0,7
	39
	27,3

	
	ул. Молодая, д. 2, кв.  1
	2010
	44.2
	1307354
	10100
	0,7
	2
	1,4

	
	ул. Молодая, д. 2, кв.  14
	2010
	33.6
	993826
	10100
	0,7
	2
	1,4

	
	ул. Молодая, д. 6, кв. 4
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  7
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  9
	2011
	49.4
	1470000
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  11
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  12
	2011
	33.4
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  14
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  20
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  21
	2011
	33.4
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  22
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  24
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  25
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  26
	2011
	33.6
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  33
	2011
	33.4
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  41
	2011
	33.4
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  42
	2011
	33.3
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  46
	2011
	33.2
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  49
	2011
	33.4
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Молодая, д. 6, кв.  50
	2011
	33.3
	1004850
	10100
	0,7
	1
	0,7

	
	ул. Московская, д. 37, кв. 25
	2009
	43.8
	1004850
	10100
	0,7
	3
	2,1

	
	ул. Нева, 32 кв. 3
	1982
	60.7
	888162
	10100
	0,7
	30
	21,0

	
	ул. Осипенко, 1 А кв. 2
	1995
	63.4
	887917
	10100
	0,7
	17
	11,9

	
	ул. Осипенко, 1 А кв. 17
	1995
	51.1
	715656
	10100
	0,7
	17
	11,9

	
	ул. Осипенко, 1 В кв. 40
	1995
	49.5
	741213
	10100
	0,7
	17
	11,9

	
	ул. Первомайская, 14 кв. 4
	1936
	31.4
	224102
	10100
	0,7
	76
	53,2

	
	ул. Первомайская, 235 кв. 17
	1972
	35.6
	445142
	10100
	0,7
	40
	28,0

	
	ул. Пионерская, 1 кв. 6
	1971
	57.1
	688569
	10100
	0,7
	41
	28,7

	
	ул. Пионерская, 8 кв. 14
	1985
	48.6
	583637
	10100
	0,7
	27
	18,9

	
	ул. Пионерская, 10 кв. 1
	1958
	24.8
	473010
	10100
	0,7
	54
	37,8

	
	ул. Пионерская, 10 кв. 2
	1958
	19.5
	371924
	10100
	0,7
	54
	37,8

	
	ул. Пионерская, 10 кв. 8
	1958
	19.5
	371924
	10100
	0,7
	54
	37,8

	
	ул. Пионерская, 10 кв. 9
	1958
	19.1
	364294
	10100
	0,7
	54
	37,8

	
	ул. Пионерская, 10 кв. 17
	1958
	19.5
	371924
	10100
	0,7
	54
	37,8

	
	ул. Пушкина, 66 кв. 10
	1970
	41.6
	473034
	10100
	0,7
	42
	29,4

	
	ул. Строительная, 17 кв. 2
	1959
	13
	250588
	10100
	0,7
	53
	37,1

	
	ул. Строительная, 17 кв. 5
	1959
	11.1
	213964
	10100
	0,7
	53
	37,1

	
	пер. Цветочный, 5 кв. 6
	1985
	17.8
	185280
	10100
	0,7
	27
	18,9

	
	пер. Цветочный, 5 кв. 8
	1985
	36.7
	382010
	10100
	0,7
	27
	18,9

	
	ул. Первомайская, 138,  кв. 15
	1968
	41.8
	496459
	10100
	0,7
	44
	30,8

	
	ул. Московская, д. 42а, кв. 11
	1991
	59
	749359
	10100
	0,7
	21
	14,7

	
	ул. Зеленая, д. 10, в. 2 
	1959
	43.6
	577918
	10100
	0,7
	53
	37,1

	
	ул. Ленинградская, д. 19, кв. 75 
	1979
	29.4
	360885
	10100
	0,7
	33
	23,1

	
	ул. Первомайская, д. 100, кв. 5 
	1964
	43.9
	456955
	10100
	0,7
	48
	33,6

	
	ул. Цветочный, д. 2, кв. 7
	1974
	17
	176953
	10100
	0,7
	38
	26,6

	
	ИТОГО
	
	2315.1
	44086490
	
	
	
	

	2. Здания сырцовые, сборно-щитовые, каркасно-засыпные, глинобитные, саманные

	 
	ул. Бамовская, 43 кв. 2
	2002
	71.4
	823599
	10104
	3,3
	10
	33,0

	
	ул. Бамовская, 47 кв. 1
	2002
	71.2
	824781
	10104
	3,3
	10
	33,0

	
	ул. Домостроителей, 8 кв. 1
	2002
	49.6
	207626
	10104
	3,3
	10
	33,0

	
	ул. Хуторская, 20 кв. 2
	2002
	72.2
	832177
	10104
	3,3
	10
	33,0

	
	ул. Центральная, 44 кв. 2
	2002
	71.4
	827883
	10104
	3,3
	10
	33,0

	
	ул. Центральная, 47 кв. 1
	2002
	90.4
	986083
	10104
	3,3
	10
	33,0

	
	ИТОГО
	 
	426.2
	4502149
	 
	 
	 
	 



Отчисления на полное восстановление жилищного фонда рассчитаны по нормативу амортизационных отчислений, приведенных в таблице:
	Характеристика жилого фонда
	Общая площадь жилого фонда кв.м.
	Балансовая стоимость руб.
	Шифр 
	Норма амортизационных отчислений в год, %
	Ежемесячный размер отчислений на полное восстановление руб.

(гр.3хгр.5:

100):12
	Средний ежемесячный размер отчислений на полное восстановление 1 кв. м. жилого фонда
(гр. 6: гр. 2)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Здания каменные, особо капитальные, стены кирпичные толщиной в 2,5-3,5 кирпича или кирпичные с железобетонным или металлическим каркасом, перекрытия железобетонные и бетонные; здания с крупнопанельными стенами, перекрытия железобетонные
	2315.1
	44086490
	10100
	0,7
	25775,45
	11,13

	Здания сырцовые, сборно-щитовые, каркасно-засыпные, глинобитные, саманные
	426.2
	4502149
	10104
	3,3
	12380,91
	29,05

	ИТОГО
	2741,3
	48588639
	
	
	
	



Установить плату за пользование (наем) жилым фондом, расположенным в зданиях с шифром 10100 на уровне среднего ежемесячного размера отчислений на полное восстановление 1 кв. м. жилого фонда в размере                    11,00 руб. за 1 кв. м. в месяц.

Установить плату за пользование (наем) жилым фондом, расположенным в зданиях с шифром 10104 с понижающим коэффициентом 0,5 к среднему ежемесячному размеру отчислений на полное восстановление 1 кв. м. жилого фонда, что составит 14,50  руб. за 1 кв. м. в месяц.

В результате выше изложенного, размер платы за наем жилого помещения зависит от места нахождения  и площади квартиры.


Таким образом, плата за жилое помещение, расположенное в зданиях с шифром 10100 будет составлять:

33,2 кв.м. – 365,2 руб. в месяц или 4382,4 руб. в год;

60,7 кв.м. – 667,70 руб. в месяц или 8012,4 руб. в год;

11,1 кв.м. – 122,1 руб. в месяц или 1465,2 руб. в год.
В зданиях с шифром 10104:

71,4 кв.м. – 1035,3 руб. в месяц или 12423,6 руб. в год;

49,6 кв.м. – 719,2 руб. в месяц или 8630,4 руб. в год.

Плата за пользование (наем) жилым помещением муниципального жилищного фонда Новокубанского городского поселения Новокубанского района уплачивается нанимателем жилого помещения ежемесячно в бюджет Новокубанского городского поселения Новокубанского района.


Полученные средства в размере 379752.00 рублей в год будут расходоваться на проведение капитального ремонта и реконструкцию муниципального жилищного фонда Новокубанского городского поселения Новокубанского района.

Таким образом, данное решение Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района принимается в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации и направлено на реализацию полномочий администрации Новокубанского городского поселения по учету и 
предоставлению малоимущим гражданам, нуждающимся в улучшении жилищных условий, жилых помещений.
Начальник отдела имущественных и 

земельных отношений администрации 

Новокубанского городского поселения

Новокубанского района                                                                  Л.В. Еремина







