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ВВЕДЕНИЕ
Проект внесения изменений в Генеральный план Новокубанского городского поселения разработаны ООО «Сфера проектов» по заказу Администрации Новокубанского городского поселения на основании муниципального контракта № 45 19.08.2021 г., в соответствии с техническим заданием.

Проект Генерального плана городского поселения город Новокубанск основывается на следующих документах:

· «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 №136-ФЗ (ред. от 27.12.2019);

· «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. от 27.12.2019) (далее - ГрК РФ);

· Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

· Нормативы градостроительного проектирования Новокубанского городского поселения Новокубанского района (утверждены решением Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района от 22.04.2016 г. № 222);

· Постановление Правительства Российской Федерации от 12 сентября 2015 г. № 972 «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации».

Кроме этого, в основу проекта генерального плана положены данные, предоставленные службами и администрацией города в начале 2020 г.:

· Схема территориального планирования муниципального образования Новокубанский муниципальный район Краснодарского края, утверждённая решением Совета  Новокубанского муниципального района от 22.03.2011 №116/15 (внес. изм. от 15.10.2015 № 32);

· Генеральный план Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края, утвержденный решением Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района от 19 октября 2012 года № 384 (с изменениями от 27 декабря 2018 года № 571, от 23 апреля  2021 года № 235);

· Правила землепользования и застройки территории Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края, утвержденные решением Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района от 01 августа 2014 года № 585 (с изменениями от 23 апреля 2021 года № 236).
Также, при разработке проекта были использованы сведения Государственного кадастра недвижимости.

На основе задания администрации Новокубанского городского поселения внесены следующие изменения в Генеральный план Новокубанского городского поселения:

· уточнены границы территориальных зон, частично изменено их функциональное назначение на основе анализа использования территории поселения, возможных направлений развития и действующих ограничений территории;

· произведена корректировка текстовой и графической части в соответствии с Методическими рекомендациями по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденными приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 26.05.2011 г. № 244;

· графическая часть приведена в соответствие с Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, утвержденными приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10.

В соответствии со ст.7 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ, муниципальные правовые акты не должны противоречить законам и иным нормативным правовым актам Российской Федерации, а также субъектов Российской Федерации, устанавливающих общеобязательные правила, в том числе, в области градостроительной деятельности и земельно-имущественных отношений.

Состав генерального плана определен ГрК РФ, который предусматривает необходимость разработки не менее двух разделов установленного состава. При этом определение требований к содержанию и оформлению разделов генерального плана отнесено к полномочиям Правительства Российской Федерации.

Ранее действовавшей Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (далее – Инструкция, утверждена постановлением Государственного Комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29 октября 2002 года № 150, не применяется с 24.07.2018 на основании приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19.06.2018 № 354/пр) определялось, что градостроительная документация не должна быть избыточной по содержанию, поскольку изменение законодательства будет требовать внесения изменений в Генеральный план. Особый порядок внесения изменений (обязательность проведения публичных слушаний), в свою очередь, повлечет за собой усложнение процесса приведения Генерального план в соответствие с изменившимся законодательством, увеличит затраты местного бюджета.

Проекты и материалы проектов, представляемые на утверждение, должны разрабатываться без лишней детализации, в минимальном объеме и составе, достаточном для обоснования принимаемых проектных решений и определения управленческих решений в сфере развития территорий.

Министерством Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу неоднократно указывалось на необходимость упрощения генеральных планов во избежание дублирования правил землепользования и застройки.

При подготовке документации проведен анализ Генерального плана, в выполненном проекте Генерального плана, в соответствии с ГрК РФ, устранено дублирование, в том числе избыточные положения, необходимость в которых отсутствует или крайне мала, представлена новая редакция текстовой части, дополненная в соответствии с законодательством (п.4, 7 ст. 23 ГрК РФ).

Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10 установлены обязательные требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. В соответствии с Приказом и частью 7 статьи 35 ГрК РФ изменена классификация и наименование территориальных зон и объектов: жилые зоны, общественно-деловые зоны, производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования, зоны рекреационного назначения, зона режимных территорий, иные зоны приведены в соответствие с Главой XIV.1. таблица 133.1. Перечень объектов в классе «Функциональные зоны» код объекта 701010101, 701010102, 701010103, 701010301 701010302, 701010401, 701010402, 701010404, 701010405, 701010500, 701010502, 701010503, 701010600, 701010601, 701010701, 701010702, 701010703, 701010800, 701011000.

Таким образом, виды функциональных зон, выделенные на карте функционального зонирования территории Новокубанского городского поселения, также потребовали переработки ранее утвержденной документации по существу. Кроме этого, в графической части экспликация объектов капитального строительства приведена в соответствие с Приказом в части наименований в классах объектов.
Действующий генеральный план разработан с учетом положений части 11 статьи 9 ГрК РФ на расчетный срок 20 лет до 2030 года, 1 очередь строительства до 2020 года.

Техническим заданием на внесение изменений не предусмотрено изменение расчетного срока и первой очереди генерального плана.

При подготовке текстовой части были учтены основные положения «Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов», утвержденные приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 г. № 244.

Состав и содержание положений о территориальном планировании соответствует требованиям части 4 статьи 23 ГрК РФ.

Карты, содержащиеся в Генеральном плане, соответствуют требованиям части 3 и части 5 статьи 23 ГрК РФ.

1. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
Группировка видов планируемых объектов местного значения выполнена в соответствии с перечнем видов объектов местного значения городских округов, установленного в статье 23.5 ГрК РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 27.12.2019).

Таблица 1.

Перечень объектов местного значения и мест их размещения, обоснованных для включения в Положение о территориальном планировании

	№ пп
	Наименование объекта местного значения / 

Краткая характеристика объекта
	Местоположение планируемого объекта
	Наличие зон с особыми условиями использования территории

	1.В области электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение

	1. 1
	Модернизация, реконструкция сетей (перевод ВЛ-6кВ на ВЛ-10кВ) и оборудования систем энергообеспечения 

(ПС, РП, ТП)
	г. Новокубанск
	Требуется установление охранной зоны

	2. 
	Энергообеспечение проектируемых зон жилищного строительства – параметры устанавливаются в проектной документации
	зоны перспективного развития
	

	3. 
	Реконструкция существующих уличных электросетей, строительство сетей уличного освещения, тип прокладки, материал - устанавливаются в проектной документации
	сети уличного освещения                   г. Новокубанска
	

	4. 
	Реконструкция подстанций «Новокубанская» и «КНИИТИМ» с заменой трансформаторов
	г. Новокубанск
	

	5. 
	Строительство газовых сетей среднего и низкого давления, ШРП, диаметр, тип прокладки, материал - устанавливаются в проектной документации
	существующие зоны
	Требуется установление охранной зоны

	6. 
	Строительство водопроводных сетей
	зоны перспективного развития
	Требуется установление охранной зоны не менее 3 метров (МДК 3-02.2001 Правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации)

	7. 
	Реконструкция котельной
	г. Новокубанск, ул. Кирьянова
	Требуется установление охранной зоны

	8. 
	Строительство блочно-модульных котельных
	существующие жилые зоны, зоны перспективного развития
	

	9
	Строительство 3 -х очистных сооружений дождевой канализации и 3-х ДКНС
	на территории существующих очистных сооружений
	Требуется установление охранной зоны не менее 50 метров (СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03)

	10
	Реконструкция существующих сетей дождевой канализации
	центральная часть города
	Не требуется установление охранной зоны

	11
	Строительство сооружения канализационной насосной станции 
	на пересечении ул. Спортивная и ул. Московская
	Требуется установление охранной зоны не менее 50 метров (СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03)

	2. В области автомобильных дорог в границах городского округа

	Мероприятия на первую очередь

	1. 
	Реконструкция автомобильных дорог, протяженность 5,4 км
	существующие жилые и общественно-деловые зоны
	Не требуется установление охранной зоны

	2. 
	Устройство дорог с асфальтовым покрытием, протяженность 3,7 км
	зоны перспективного развития
	Не требуется установление полосы отвода


	3. 
	Строительство парковок (стоянка транспортных средств)
	зоны перспективного развития, общественно-деловые зоны
	Требуется установление санитарного разрыва от 10 до 50 метров (СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03)

	4. 
	Благоустройство остановок пассажирского транспорта, размещение объектов придорожного сервиса
	г. Новокубанск
	Не требуется установление охранной зоны

	5. 
	Строительство автостанции
	г. Новокубанск, ул. Первомайская
	Не требуется установление охранной зоны

	3. В области физической культуры и массового спорта

	1. 
	Строительство спортивного комплекса
	г. Новокубанск
	Не требуется установление охранной зоны

	2. 
	Капитальный ремонт спортивных площадок, оснащение их оборудованием
	общественно-деловая и жилая зоны
	

	3. 
	Строительство бассейна
	г. Новокубанск, ул. Ленина
	Не требуется установление охранной зоны

	4. 
	Строительство ледового дворца
	г. Новокубанск, ул. Ленина
	Не требуется установление охранной зоны

	4. В области здравоохранения

	1.
	Строительство здания врача общей практики
	г. Новокубанск, ул. Красная, 36/2
	Не требуется установление охранной зоны

	5. В области культуры и искусства

	1. 
	Завершение строительства храма
	район Северный
	Не требуется установление охранной зоны

	6. В области образования

	1
	Реконструкция МОБУСОШ № 1 имени М.М. Бограда
	г. Новокубанск, ул. Ленина, 60
	Не требуется установление охранной зоны

	2
	Реконструкция МОАУООШ № 23 имени Надежды Шабатько
	г. Новокубанск, ул. Н.Шабатько, 1
	Не требуется установление охранной зоны

	7. В области организации строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства

	1. 
	Комплексное освоение земельных участков площадью 135 га в целях жилищного строительства
	зоны перспективного развития, резервные территории
	Не требуется установление охранной зоны

	8. В области благоустройства и озеленения в границах населенного пункта муниципального образования

	1. 
	Создание парка 
	г. Новокубанск, пересечение                         ул. Весенней и     ул. Кузнечной
	Не требуется установление охранной зоны

	2. 
	Формирование системы рекреационных и озелененных территорий в жилых зонах.
	г. Новокубанск
	Не требуется установление охранной зоны

	3. 
	Создание ООПТ и лесопаркового пояса
	г. Новокубанск
	Не требуется установление охранной зоны

	4. 
	Создание новых озелененных территорий
	г. Новокубанск
	Не требуется установление охранной зоны

	5. С
	Строительство парка 
	г. Новокубанск (район Капланово)
	Не требуется установление охранной зоны

	6. 
	создание комфортной городской среды, благоустройство парков
	г. Новокубанск,   ул. Волгоградская, г. Новокубанск пересечение                      ул. Первомайская и ул. Приозерная,                    г. Новокубанск                                 ул. Ленинградская
	Не требуется установление охранной зоны

	9. Объекты местного значения поселения, необходимые для обеспечения осуществления полномочий органами местного самоуправления поселения

	1. 
	Строительство контейнерных площадок с твердым водонепроницаемым покрытием
	жилая зона
	Требуется установление СЗЗ в размере 20 метров

	2. 
	Рекультивация закрытой городской свалки 
	юго-восточная часть МО
	Не требуется установление охранной зоны

	3. 
	Подготовка технико-экономического обоснования и оформление заявки на получение субвенции на выполнение работ по инженерной защите г. Новокубанск

Строительство 4,0 км дамбы (обвалование) 
	проектируемая дамба левый берег р. Кубань
	

	4. 
	расчистка Новокубанского обводного канала длиной 13750 м и шириной по дну 10 м
	г. Новокубанск
	


2. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН

В Генеральном плане предусматривается установление функциональных зон.

Согласно пункту 5 статья 1 ГрК РФ, функциональные зоны - это зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

Частью 12 статьи 9 ГрК РФ установлено, что утверждение в документах территориального планирования границ функциональных зон не влечет за собой изменение правового режима земель, находящихся в границах указанных зон.

Параметры функциональных зон, согласно части 4 статьи 23 ГрК РФ, включены в Положение о территориальном планировании, а границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов регионального значения и местного значения, отображаются на картах, указанных в пунктах 2 - 4 части 3 статьи 23 ГрК РФ.

Наименование, состав функциональных зон и особенности их установления определены в ГрК РФ и в «Методических рекомендациях по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов», утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 г. № 244.

2.1 Наименование и состав функциональных зон устанавливаемых в Генеральном плане

Генеральным планом по территориально преобладающему (более 50%) типу деятельности территория Новокубанского городского поселения подразделяется на следующие функциональные зоны:

	Наименование функциональной зоны
	Функциональное назначение зоны
	Код объекта


	Жилая зона (Ж)
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами;

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный);
Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)

Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	701010101
701010102
701010103
701010502

	Общественно-деловая зона (ОД)
	Общественно-деловая зона
Зона специализированной общественной застройки (социальных объектов, объектов образования и здравоохранения)
	701010301
701010302

	Производственная зона (П)
	Производственная зона
Коммунально-складская зона
	701010401
701010402

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (И-Т)
	Зона инженерной инфраструктуры
Зона транспортной инфраструктуры

	701010404
701010405

	Зона сельскохозяйственного назначения (Сх)
	Зоны сельскохозяйственного использования
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	701010500
701010503

	Зона рекреационного назначения (Р)
	Зона рекреационного назначения

Зона озелененных территорий (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)
Зона отдыха
	701010600
701010601
701010602

	Зона специального назначения (Сп)
	Зона кладбищ
Зона складирования и захоронения отходов
Зона режимных территорий

Зона озелененных территорий специального назначения
	701010701
701010702
701010800

701010703

	Зона прочих территорий населенных пунктов (Пр)
	Иные зоны (территории общего пользования, в том числе улично-дорожной сети, а также незанятые в настоящее время застройкой земельные участки, резервирвируемые для перспективного размещения (будущее строительство) объектов)
	701011000


Границы функциональных зон установлены по: 

- границам земельных участков;

- границам населенного пункта;

- границам муниципального образования;

- естественным границам природных объектов;

- иным границам.
2.2 Параметры функциональных зон
Основными параметрами функциональных зон на территории Новокубанского городского поселения приняты показатели согласно установленных в пункте 9.8 «Методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов», утвержденных приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244.

Учет установленных в Генеральном плане границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства и границ функциональных зон осуществляется в соответствии с законодательством применительно к составу документации по планировке территории в различных случаях, при проведении публичных слушаний, в иных случаях.

Границы функциональных зон установлены на карте Генерального плана – карта №2(I) «Карта планируемого размещения объектов местного значения» и карте №3(I) «Карта функционального зонирования муниципального образования», Карта зон с особыми условиями использования территорий. Лист 1(II), Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. Лист 2(II).

В соответствии с законодательством Российской Федерации правовой статус установленных в Генеральном плане границ функциональных зон определяется следующими положениями:

 
1) установление границ функциональных зон не создает правовых последствий для правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости;

 
2) в отношении границ функциональных зон не применяется требование первого абзаца пункта 2 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации (требование, согласно которому каждый земельный участок должен принадлежать только одной зоне). Пересечение границами функциональных зон границ земельных участков не является требованием о приведении границ функциональных зон в соответствие с границами земельных участков;

Установленные в Генеральном плане содержание и состав функциональных зон, а также их местоположение в основном дублируют территориальные зоны в Правилах землепользования и застройки Новокубанского городского поселения, утвержденных решением Совета  Новокубанского городского поселения от 23.08.2019 № 648.

Таблица 2.

Основные параметры функциональных зон

	Функциональная зона
	Максимальная/средняя этажность застройки зоны

	Плотность населения
, чел./га
	Максимально допустимый процент застройки зоны
, %
	Площадь зоны, га
	Коэффициент застройки

	Коэффициент плотности застройки


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Жилая зона (Ж)
	5/1
	40-70
	≤ 80
	1370,9
	0,2÷0,6
	0,4÷1,2

	Общественно-деловая зона (ОД)
	3
	60-200

для гостиниц
	≤ 65
	96,5
	0,8÷1,0
	2,4÷3,0

	Производственная зона (П)
	3/1
	-
	≤ 70
	98,3
	0,6÷0,8
	2,4

	Зона сельскохозяйственного использования (СХ)
	2/1
	-
	≤ 50
	80,6
	-
	-

	Зеленые насаждения общего пользования (Р)
	2/1
	-
	≤ 70
	137,6
	-
	-


Указанные показатели действуют с момента утверждения Генерального плана и на перспективу.

Площадь функциональных зон приведена на основании обмера цифровых карт в границах, отображенных в графической части: №3(I) «Карта функционального зонирования муниципального образования».

Для столбцов 6 и 7 таблицы 2 приведены значения для конкретных зон, устанавливаемые согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (СНиП 2.07.01-89* Актуализированная редакция) Приложение Б «Нормативные показатели плотности застройки территориальных зон».

3. СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОНАХ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ

На основании требований части 6 статьи 9 ГрК РФ, внесение изменений в генеральный план Новокубанского городского поселения выполнено с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования Российской Федерации, документах территориального планирования субъектов Российской Федерации, документах территориального планирования муниципальных образований.

Таблица 3.

Перечень документов территориального планирования подлежащих учету при подготовке внесения изменений в генеральный план

	№ п/п
	Наименование документов территориального планирования
	Реквизиты утверждения
	Источник информации

	1. 
	Документы территориального планирования Российской Федерации

	1.1. 
	Схема территориального планирования Российской Федерации в области трубопроводного транспорта
	Распоряжение Правительства Российской Федерации от 13.08.2013 №1416-р
	ФГИС ТП http://fgis.economy.gov.ru/

	1.2. 
	Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного), автомобильных дорог федерального значения
	Распоряжение Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 №384-р
	

	1.3. 
	Схема территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения
	Распоряжение Правительства Российской Федерации от 28.12.2012 №2607-р
	

	1.4. 
	Схема территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования
	Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 №247-р
	

	1.5. 
	Схема территориального планирования Российской Федерации в области энергетики
	Распоряжение Правительства Российской Федерации от 11.11.2013 №2084-р
	

	2. 
	Документы территориального планирования субъекта Российской Федерации

	2.1. 
	Схема территориального планирования Краснодарского края
	Постановление Администрации (губернатор) Краснодарского края от 10.05.2011 № 438 (в ред. постановления от 03.05.2012 № 466, от 15.12.2014 № 1448, от 08.08.2016 № 579, от 19.12.2017 № 976)
	ФГИС ТП http://fgis.economy.gov.ru/

	3. 
	Документы территориального планирования муниципальных районов имеющих общую границу с планируемой территорией

	3.1. 
	Схема территориального планирования Новокубанского муниципального района Краснодарского края
	Решение от 22.03.2011 №116/15, от 15.10.2015 №32 Совета  муниципального образования Новокубанского района
	ФГИС ТП http://fgis.economy.gov.ru/


- утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории муниципального образования объектов федерального значения: размещение объектов, иных территорий, зон и (или) линейных объектов федерального значения не предусмотрено. Объекты капитального строительства, иные объекты, территории, зоны и (или) линейные объекты для отображения в составе материалов по обоснованию внесения изменений в генеральный план в виде карт и текстовых материалах – отсутствуют.

- утвержденные Схемой территориального планирования Краснодарского края сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории муниципального образования объектов регионального значения: размещение объектов, иных территорий, зон и (или) линейных объектов регионального значения предусмотрено. Объекты капитального строительства, иные объекты, территории, зоны и (или) линейные объекты для отображения в составе материалов по обоснованию внесения изменений в генеральный план в виде карт и текстовых материалах – представлены.
Таблица 4.

Реестр планируемых для размещения объектов регионального значения, в соответствии с документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, подлежащих учету при подготовке внесения изменений в генеральный план

	№ п/п
	Наименование мероприятия (раздел, №, пункт) и наименование планируемого для размещения объекта
	Планируемое место размещения объекта, территории, зоны

	1.
	Схема территориального планирования Краснодарского края, приложение № 1 к Постановлению Администрации (губернатор) Краснодарского края от 19.12.2017 № 976

· раздел 11 пункт 11.1 Перечень автомобильных дорог регионального или межмуниципального значения, планируемых к реконструкции:
· 11.1.390 с. Отрадо-Ольгинское – г. Новокубанск – г. Армавир, протяженность 20,900 км;

· 11.1.393 Подъезд к г. Новокубанск, протяженность 9,940 км.
	Новокубанский район, в том числе на территории Новокубанского городского поселения


Автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения, планируемых к реконструкции, указанные в таблице, отображены в графической части: карта 2(I) «Карта планируемого размещения объектов местного значения».

- утвержденные схемой территориального планирования муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории муниципального образования объектов местного значения муниципального района: размещение объектов, иных территорий, зон и (или) линейных объектов регионального значения предусмотрено. Объекты капитального строительства, иные объекты, территории, зоны и (или) линейные объекты для отображения в составе материалов по обоснованию внесения изменений в генеральный план в виде карт и текстовых материалах – представлены.

Таблица 5.

Реестр планируемых для размещения объектов местного значения муниципального района, утвержденных в схеме территориального планирования Новокубанского муниципального района Краснодарского края, подлежащих учету при подготовке внесения изменений в генеральный план

	№ п/п
	Наименование мероприятия (раздел, №, пункт) и наименование планируемого для размещения объекта
	Планируемое место размещения объекта, территории, зоны

	Перечень мероприятий по реализации Схемы территориального планирования муниципального образования Новокубанский район и последовательность их выполнения, Таблица 19

	Строительство объектов придорожного сервиса вдоль  федеральной дороги и региональных автодорог

	1
	Строительство АЗС, МАЗС
	г. Новокубанск

	2
	Строительство объектов придорожного сервиса, в т. ч. АЗС или МАЗС в Новокубанском городском поселении
	Новокубанское городское поселение, 

вдоль автодорог регионального значения

	3
	Строительство объекта сервисного обслуживания автомобилей
	г. Новокубанск 

	4
	Строительство автомойки вдоль а-д с. Отрадо-Ольгинское – г. Новокубанск – г. Армавир
	

	Производственная сфера (промышленные и сельскохозяйственные предприятия)

	1
	Строительство завода по переработке сои, рапса, кукурузы
	Новокубанское городское поселение

	2
	Строительство завода по переработке сельскохозяйственной продукции
	

	3
	Строительство комбикормового завода и элеватора
	

	4
	Строительство завода по углубленной переработке древесины и производству пеллет (топливных гранул)
	

	5
	Строительство производственной базы по выпуску стройматериалов
	

	6
	Строительство домостроительного комбината
	

	9
	Строительство производственной базы по ремонту грузоподъемной техники
	

	10
	Строительство производственной базы
	

	11
	Строительство производственных объектов
	

	12
	Размещение объекта по переработке сельскохозяйственной продукции
	

	13
	Строительство мини-перерабатывающего объекта
	

	15
	Строительство кондитерского цеха
	

	Развитие АПК

	8
	Строительство ангаров для хранения сельскохозяйственной продукции
	Новокубанское городское поселение

	Жилищное строительство

	3
	Строительство жилого микрорайона на 1000 жителей
	г. Новокубанск

	4
	Размещение быстровозводимых коттеджей
	

	5
	Строительство жилых домов коттеджного типа
	

	Рекреационно-туристический и санаторно-курортный комплексы

	4
	Строительство базы отдыха
	Новокубанское городское поселение

	Образование

	1
	Строительство четырех детских дошкольных учреждений 
	г. Новокубанск 

	5
	Строительство трех средних общеобразовательных школ 
	

	Культурно-бытовое обслуживание, социальная инфраструктура

	14
	Строительство торгово-бытовых комплексов с магазинами, КБО, гостиницей, кафе, баней-сауной и т. п. 
	г. Новокубанск

	15
	Строительство торгово-бытового комплекса с автосалоном
	

	17
	Строительство объекта торговли или услуг
	

	19
	Размещение сельскохозяйственного рынка
	

	20
	Размещение смешанного рынка
	

	Развитие инженерной инфраструктуры, строительство объектов коммунального назначения

	1
	Строительство ПС-35/10 кВ
	Новокубанское городское поселение


Объекты капитального строительства, иные объекты, территории, зоны, перечисленные в таблице, отображены в графической части: карта 2(I) «Карта планируемого размещения объектов местного значения».

4. КАРТЫ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН

Согласно части 3 статьи 23 ГрК РФ Генеральный план содержит следующие карты:

1) карту планируемого размещения объектов местного значения муниципального образования;

2) карту границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования;

3) карту функциональных зон муниципального образования.

На основании вышеизложенного указанные карты, являются неотъемлемой частью Генерального плана.

В настоящем внесения изменений в генеральный план, согласно требованиям пункта 1 части 5 статьи 23 ГрК РФ, представлены следующие карты:

Лист 1(I) «Карта границ населенного пункта муниципального образования».

На карте отображены границы Новокубанского городского поселения и границы населенного пункта г. Новокубанск.
Лист 2(I) «Карта планируемого размещения объектов местного значения».

На карте отображены:

а) планируемые для размещения объекты местного значения муниципального образования, относящиеся к следующим областям:

б) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

в) физическая культура и массовый спорт;

г) иные области в связи с решением вопросов местного значения муниципального образования.
Лист 3(I) «Карта функционального зонирования муниципального образования».

На карте отображены границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов регионального значения, объектов местного значения и местоположения линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.

В целом, графическая часть приведена в соответствии с утвержденными проектами планировки строительства объектов местного значения и Правилами землепользования и застройки Новокубанского городского поселения, нормативными документами территориального планирования, Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, утвержденными приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10.

В целях единого подхода при оформлении графической документации, последующей оптимизации поиска информации, в настоящей работе, принято для карт, относящихся к Утверждаемой части, установлен следующий порядок нумерации: номер карты состоит из порядкового номера карты и цифры (I), отражающей принадлежность данной карты к Положению о территориальном планировании.

5. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ, ВХОДЯЩИХ В СОСТАВ ПОСЕЛЕНИЯ
Граница Новокубанского городского поселения утверждена Законом Краснодарского края от 04 мая 2007 года № 1233-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Новокубанский район, наделении его статусом муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований - городского и сельских поселений - и установлении их границ» (с изм. от 03.06.2009). Текстовое описание границы представлено в разделе 1.3.1. «Том 2. Материалы по обоснованию проекта» внесения изменений в Генеральный план Новокубанского городского поселения.
Граница населенного пункта город Новокубанск, входящего в состав Новокубанского городского поселения установлена и внесена в ГКН на основании решения № 2343/5/12-3894433 от 3 декабря 2012 года, принятого филиалом ФГБУ "ФКП Росреестра" по Краснодарскому краю.

Генеральным планом предусмотрено изменение границ населенного пункта.
� Приказ Министерства экономического развития РФ от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения»


� за исключением зон инженерной и транспортной инфраструктур и зон сельскохозяйственного использования


� для функциональных зон, в которых возможно размещение жилья


� максимальный процент застройки определяется как отношение суммарной площади зоны, которая может быть застроена, ко всей площади зоны


� коэффициент застройки — отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка, согласно СП 42.13330.2011 Приложение Б


� коэффициент плотности застройки — отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка, согласно СП 42.13330.2011 Приложение Б
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