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Приложение к решению Совета Новокубанского городского поселения Новокубанского района 

от  «      »                   года  №  

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки территории Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края

Изменения в Правила землепользования и застройки территории Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края, утвержденные от 01.08.2014 года № 585 (в редакции от 29.06. 2017 года         № 374, 24.10.2017 года  № 395), вносятся с целью приведения в соответствие Правил с внесенными изменениями в Генеральном плане Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края и на основании поступивших предложений от администрации Новокубанского городского поселения Новокубанского района и иных юридических и физических лиц о внесении изменений в статьи, в карту градостроительного зонирования, градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки территории Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края.

В Правила землепользования и застройки территории Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края, вносятся следующие изменения и дополнения:

1. В часть III. Градостроительные регламенты:

-  в градостроительные регламенты территориальных  зон Ж - СЗ (Зона застройки среднеэтажными жилыми домами) и Ж-МЗ (Зона застройки малоэтажными жилыми домами) установить для вида «Среднеэтажная жилая застройка» с кодом 2.5 максимальную площадь земельных участков                                20000 квадратных метров;
- в градостроительные регламенты территориальных  зон П–3 (Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м),                         П–4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности                     СЗЗ-100 м), П–5 (Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м) установить для видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства с кодами 6.0, 6.1, 6.3, 6.3.1, 6.4, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 7.2, 8.3 минимальную площадь земельных участков 500 квадратных метров;
- в градостроительные регламенты территориальных  зон П–3 (Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м),                         П–4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности                     СЗЗ-100 м), П–5 (Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м) установить для видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства с кодами  6.0, 6.1, 6.3, 6.3.1, 6.4, 6.6, 6.7, 6.8, 6.9, 7.2, 8.3 максимальную площадь земельных участков 450000  квадратных метров, а также установить минимальную ширину вдоль фронта улицы – 20 м;
- в градостроительный регламент территориальной зоны П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м) добавить в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – «Рыбоводство» с кодом 1.13. 
Установить для этого вида предельные размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка:
	Наименование

параметров
	Единицы

измерения
	Коды видов

	
	
	1.13

	Предельные размеры земельных участков:

	максимальная площадь
	кв.м.
	200000

	минимальная площадь
	кв.м.
	500

	минимальная ширина

вдоль фронта улицы
	м.
	20

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений:

	от передней

границы
	в новых

микрорайонах
	м.
	-

	
	в

застроенной

территории
	м.
	по существующей линии застройки

	от боковой

границы
	при

блокировке
	м.
	0

	
	в иных

случаях
	м.
	1

	от задней

границы
	при

блокировке
	м.
	0

	
	в иных

случаях
	м.
	1

	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	максимальный

показатель

этажности основных

зданий
	этаж
	1

	максимальная

высота зданий (до

конька)
	м
	7

	максимальный

показатель процента

застройки
	(%)
	20

	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	максимальная общая

площадь объекта
	кв.м.
	-

	максимальный класс

опасности
	
	-

	Требования по обеспечению безопасности:

	система видеонаблюдения
	-

	системы охранной сигнализации
	-

	защитные конструкций оконных

проемов в первых, цокольных и верхних этажах
	-


- в градостроительный регламент территориальной  зоны  ОД-1  (Центральная зона общественного и коммерческого назначения) установить для вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – «Общественное питание» с кодом 4.6 минимальную площадь земельных участков 200 квадратных метров; 
2. В таблицу № 2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства статьи 36 части III Градостроительные регламенты, в  столбцах 2, 3, 4 для вида разрешенного использования земельного участка «Ведение садоводства» указать:
	1
	2
	3
	4

	Ведение садоводства
	13.2
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля


	размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений





3. Статью 37 части III Градостроительные регламенты изложить в новой редакции:
«Статья 37. Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. В числе общих требований к основным и условно разрешенным видам использования градостроительным регламентом установлены следующие:

размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования осуществляется в соответствии с перечнем, приведенным в таблице №1 (статья 36 настоящих Правил), при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

2. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования помимо вспомогательных видов, указанных в таблице №1 (статья 36 настоящих Правил), вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:


1. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ЖИЛЫХ ЗОН

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты хозяйственного назначения:
- хозяйственные постройки, летние кухни, беседки, кладовые, подвалы;
- навесы, террасы;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;
- бассейны, бани и сауны индивидуального использования; 
-индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;
- благоустройство и озеленение;
- сады, огороды, палисадники

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков для всех вспомогательных  видов разрешенного использования –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

-максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.
Максимальная высота строения – 7 м. 
Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 5 м.
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.
Минимальный отступ от границ соседнего участка до хозяйственных построек - 1 м., до постройки для содержания скота и птицы - 4 м.
Минимальный отступ от границ соседнего участка до индивидуальных надворных туалетов, гидронепроницаемых выгребов, септиков указаны в примечании к данной зоне. 
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в примечании к данной зоне.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

	- Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. 

Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. 

Надворные туалеты:

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями:
- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.;
- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно.

	- Гаражи
	Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа (с возможностью использования мансардного этажа)
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м. 
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. 

	- Детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физкультурой и спортом, хозяйственные площадки
	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м.
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с рекомендуемыми нормами:
        - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7 кв.м./чел.,
- для отдыха взрослого населения- 0.1 кв.м./чел.,
- для занятий физкультурой и спортом -2.0  кв.м./чел.,
- для хозяйственных целей и выгула собак -0.3 кв.м./чел.,
    - для стоянки автомобилей-0.8 кв.м./чел.
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

    Остальные предельные параметры застройки (максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка

	- Парковки

	        Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. 

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:
для легковых автомобилей - 25 кв. м;
для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м.
Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
  Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

	- Площадки для сбора мусора
	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
Высота  ограждения площадок - не более 2 м.

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка


2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫХ ЗОН

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Парковки

	         Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.  Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:для легковых автомобилей - 25 кв. м; для велосипедов - 0,9 кв. м. На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.

           Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.

	- Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	          Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Надворные туалеты:

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

           Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями:

- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.;

- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно.

	- Гаражи

	          Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа .

         Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м. Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.    Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м.

         Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств как вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования объекта предусматривать в соответствии с СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- Детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха, летние веранды, навесы, беседки;
- объекты физкультуры и спорта (бассейны, спортивные площадки, стадионы, теннисные корты и иные)

	         Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

          Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с рекомендуемыми нормами:

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7 кв.м./чел.,

- для отдыха взрослого населения- 0.1 кв.м./чел.,

- для занятий физкультурой и спортом -2.0  кв.м./чел.,

- для хозяйственных целей и выгула собак -0.3 кв.м./чел.,

- для стоянки автомобилей-0.8 кв.м./чел.

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м.

           Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка

	- Площадки для сбора мусора
	            Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт. Высота –не более 2м.
         Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка

	- Парки, скверы, бульвары, иные виды озеленения общего пользования;
- элементы благоустройства

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Расстояние:
-от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м,
-от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м,
 -от границ соседнего участка до кустарника - 1 м.
Максимальная высота  объектов и сооружений -25м.
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м.
Минимальное расстояние от туалета, при отсутствии централизованной канализации, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

	- Зеленые насаждения
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

Расстояние:
-от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м,
-от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м,
 -от границ соседнего участка до кустарника - 1 м.

	- Объекты хозяйственного назначения
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. 

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.
Максимальная высота здания – 8 м. (за исключением линейных объектов).
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров.


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ВСЕХ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗОН

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Парковки

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: для легковых автомобилей - 25 кв. м; для автобусов - 40 кв. м; для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, общественно-деловой застройки, промышленных предприятий  на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются.

	Площадки для мусоросборников
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Максимальная площадь земельных участков  – в 3 раза превышающая площадь мусоросборников; расстояние от площадок для мусоросборников до производственных и вспомогательных помещений не менее - 30 м. Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии, максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.


4. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ЗОН ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Парковки

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: для легковых автомобилей - 25 кв. м; для автобусов - 40 кв. м; для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, общественно-деловой застройки, промышленных предприятий  на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м.Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются.

	- Площадки для мусоросборников
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Максимальная площадь земельных участков  – в 3 раза превышающая площадь мусоросборников; расстояние от площадок для мусоросборников до производственных и вспомогательных помещений не менее - 30 м. Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии, максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.


5. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ЗОН СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Площадки для хранения техники и временного хранения сельскохозяйственной продукции

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

	- Парковки

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:
для легковых автомобилей - 25 кв. м;
для автобусов - 40 кв. м;
для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках около объектов аграрного комплекса, общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м.
Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются.

	- Площадки для мусоросборников
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Максимальная площадь земельных участков  – в 3 раза превышающая площадь мусоросборников;
расстояние от площадок для мусоросборников до производственных и вспомогательных помещений не менее - 30 м.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии, максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.


6. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ЗОН РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Парковки

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:
для легковых автомобилей - 25 кв. м;
для автобусов - 40 кв. м;
для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов  общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м.
Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются.

	- Площадки для мусоросборников
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
Высота  - не более 2 м.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

	- Фонтаны, малые архитектурные формы; мемориальные комплексы (без захоронений);
естественные и искусственные водоемы;
спортивные и игровые площадки;
места для пикников;
велосипедные и прогулочные дорожки;
элементы благоустройства;
специализированные технические средства оповещения и информации;
раздевалки
пункты проката;
пешеходные переходы, надземные и подземные;
автомобильные дороги общего и не общего пользования, защитные дорожные сооружения, элементы обустройства автомобильных дорог, искусственные дорожные сооружения, подъездные пути (площадки)
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Максимальная высота  объектов и сооружений -25 м.
Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м.
Минимальное расстояние от туалета , при отсутствии централизованной канализации, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются


7. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ЗОН СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Площадки для мусоросборников
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
Высота  - не более 2 м.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

	- Парковки

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:
для легковых автомобилей - 25 кв. м;
для автобусов - 40 кв. м;
для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов ритуальной деятельности на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м.Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются.


8. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЗОНЫ ОЗЕЛЕНЕНИЯ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

 Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Парковки

	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:
для легковых автомобилей - 25 кв. м;
для автобусов - 40 кв. м;
для велосипедов - 0,9 кв. м.
На открытых автостоянках на расстоянии не далее 50 м от входа, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м.
Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не устанавливаются.

	- Площадки для мусоросборников
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
Высота  - не более 2 м.
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.


9. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЗОНЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- Объекты 

 хозяйственного  назначения;  

-элементы благоустройства

	        Минимальная/максимальная площадь земельных участков, максимальный процент застройки – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

        Минимальный отступ от границ земельного участка и красной линии -5 м.

         Максимальная высота строений -7 м. Этажность -1 этаж.

         Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования. 

	- Парковки

	         Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.  Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть:для легковых автомобилей - 25 кв. м; для велосипедов - 0,9 кв. м. На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.

           Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка.

	- Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики
	          Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Надворные туалеты:

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

           Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями:

- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.;

- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно.

	- Гаражи

	          Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка. Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа .

         Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м. Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.    Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м.

         Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств как вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования объекта предусматривать в соответствии с СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- Детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физкультурой и спортом, хозяйственные площадки
	         Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

          Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с рекомендуемыми нормами:

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7 кв.м./чел.,

- для отдыха взрослого населения- 0.1 кв.м./чел.,

- для занятий физкультурой и спортом -2.0  кв.м./чел.,

- для хозяйственных целей и выгула собак -0.3 кв.м./чел.,

- для стоянки автомобилей-0.8 кв.м./чел.

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м.

           Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным или условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка

	- Площадки для мусоросборников
	            Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт. Высота –не более 2м. Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным условно разрешенным видом разрешенного использования земельного участка


3. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

4. Суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка.». 
3. В статью 32 части II. карту градостроительного зонирования территории  Новокубанского городского поселения Новокубанского района, карту зон с особыми условиями использования территории (совмещено на одной карте), 
Приложение № 1

- установить для территории в границах горного отвода  для разработки полезных ископаемых, расположенной в северо-западной части Новокубанского городского поселения Новокубанского района территориальную зону П-4 (Зона предприятий, производств и объектов                       IV класса опасности СЗЗ-100 м);

Приложение № 2 

- территориальную зону П-5 (Зона предприятий, производств и объектов                       V класса опасности СЗЗ-50 м) для земельного участка с кадастровым номером 23:21:0401003:74, части земельных участков с кадастровыми номерами 23:21:0402000:14 и 23:21:0402000:1, расположенных в северной части города Новокубанска изменить на территориальную зону П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м);
Приложение № 3
- увеличить территориальную зону ОД-2 (Зона общественного центра местного значения), расположенную по смежеству с северо-восточной стороной земельного участка по ул. Парковая, 26/1, г. Новокубанск;
Приложение № 4

- часть территориальной зоны Ж - СЗ (Зона застройки среднеэтажными жилыми домами), ограниченной улицами 3го Интернационала, Первомайская, Володарского, изменить на территориальную зону ОД-2 (Зона общественного центра местного значения);
Приложение № 5

- убрать территориальную зону П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м), расположенную в южной части города Новокубанска, в районе садоводческого товарищества Кубань, за каналом;

 
Приложение № 6

- изменить территориальную зону ОД-6 (Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах), ограниченной улицами Лермонтова, Дунаевского, Урицкого, на территориальную зону ОД-2 (Зона общественного центра местного значения);

Приложение № 7

- изменить территориальную зону Ж-1А (Зона застройки индивидуальными жилыми домами), расположенную на пересечении улиц Пролетарская и Кооперативная, на территориальную зону  ОД-4 (Зона объектов образования).
Начальник отдела имущественных и 

земельных отношений администрации 

Новокубанского городского

поселения Новокубанского района                                                       Л.В. Еремина


