
Раздел 17. Проект договора управления многоквартирньiм домом

ПРОЕКТ ДОГОВОРА
УПРАВЛЕНИJI МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

город Новокубанск

Управляюцая организация

(наименование юридического лица, индивидучшьный предприниматель)
именуемая в дальнейшем "Управляющая организация", (в лице)

(долrкtтость, ф.и.о. руководителя, представителя, индивидуального
предпринимателя)
деиствующего на основании

Новокубанске, Новокубанского района, Краснодарского края

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)
именуемый далее кСобственник), с другой стороны, далее вместе именуемые
<Стороньо>, заключили настоящий Щоговор управления многоквартирным домом
(далее - Щоговор) о ни}кеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий flоговор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных
условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности,
управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в
многоквартирном доме, а также обеспечения собственника жилищными и
коммунальными усJтугами.
1,2, Настоящий Щоговор заключен на основании результатов открытого конкурса по
отбору управляюшlеЙ организации для управления многоквартирным домом,
проведенного администрацией муниципального образования город Новокубанск,
отраженных в протоколе конкурсной комиссии от ( )
1,З, Условия настоящего Щоговора определены организатором конкурса и являются
одинаковыми для всех собственников помещений.
1.4. При выполнении настоящего, договора <Стороньо> руководствуются
Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами
содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами прелоставления
коммунаJIьных услуг, утвержденными Правительством РФ и иными положениями
законодательства РФ.
1.5. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома на
момент заключения настоящего договора зафиксированы в Акте технического
состояния многоквартирного дома (Прилоrкении Nэ1). Акт оценки технического
состояния многоквартирного дома составляется организатором конкурса при
подготовке конкурс ной документации.
1.6. В состав общего имущества включаются:
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а) помещения в многоквартирном доме, не являIощиеся частями квартир и
предназначенные дIя обслуживания более одного жилого и (или) нежилого
помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования),
в том числе ме)ltквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и
иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая
построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и
площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и
технические подваJIы, в которьж имеются ин}ltенерные коммуникации, иное
обслуживаrощее более одного жилого и (или) нежилого помещения в
многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные

узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) огроltдающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая

фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные ограяtдающие несущие конструкции);
г) огра.rкдаrощие ценесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие
более одного Itилого и (или) не)ltилого помещения (включая окна и двери
помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие
конструкции);
д) механическое, эJIектрическое, санитарно-техническое и иное оборудование,
находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и
обслуживающее более одного rttилого и (или) неItилого помещения (квартиры);
е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы
которого определены на основании данных государственного кадастрового учета9 с

элементами озеленения и благоустройства;
rK) иньiе объекты, лредназначенньlе для обслуживания, эксплуатации и
благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции,
тепловые пункты, преднaLзначенные для обслуrкивания одного многоквартирного
дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивнь]е площадки,

расположенные в границах земельного участка, на котором расположен
многоквартирный дом.
1.7. Состав предоставляемых потребителю коммунtlльных услуг определяется
степенью благоустройства многоквартирного дома или }киJlого дома, под которой
понимается наJIичие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых
инженерных систем, позволяющих предоставлять потребителю следующие
коммунаJIьные услуги:
холоdное воdоснабэrcение - круглосуточное обеспечение потребителя холодной
питьевоЙ водоЙ надлеяtащего качества, подаваемоЙ в необходимых объемах по
присоединенной сети в жилое помещение либо до водоразборной колонки;
2орячее воdоснабженzе - круглосуточное обеспечение потребителя горячей водой
надлежащего качес,tва, подаваемой в необходимых объемах по присоединенной сети
в жиJIое помещение;
воdооmвеdенuе - отtsод бытовых стоков из жилого помещения по присоединенной
сети;
элекmроснабженuе - круглосуточное обеспечение потребителя электрической
энергией надлежащего качества. подаваемой в необходимых объемах по
присоединенной се,ги в жилое помещение.



2. Предмет договора

2.|. <Собственник) поручает, а <Управляющая организация) trринимает на себя
обязательства совершать от имени и за счет собственника все необходимые
юридические и фактические действия, направленные на выполнение работ по
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,
по предостаВлению KoMMyHaJIbHbIx услуг <Собственник)/) (лицу, пользующемуся
помещением на основании соглашения с собственником данного помещения), а
также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей
управления многоквартирным домом.
2.2. <Управляющая организация) выполняет работы и оказывает услуги по
содержанию и, текущему ремонту, а в случае принятия собственниками помещений
соответствуIощего решения - выполнение работ по капитальному ремонту,
самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и
за счет <Собственников>> договоров с обслуживающими организациями на
отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту,2.З. кСобственник)) выплачивает <Управляющей организации> плату
(вознагралtдение) в соответствии с условиями настоящего договора.
2.4. Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирньш домом, а также
обязательньIх работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме определен
организатором конкурса и приведен в Прилоrкении ]ф 2. Суммарная стоимость
услуг (работ) по управлению многоквартирным домом, а такя(е обязательных работ и
услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников (нанимателей)
помещений в многоквартирном доме оrrределяет размер платы по настояtцему
договору за 1 квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения.
2.5. Размер платы за услуги (работы) по управлению многоквартирным домом, а
также обязательные и дополнительные работы и услуги по содерrtанию и ремонту
общего имущества собственников (нанимателей) помецений в многоквартирном
доме устанавливается на весь срок действия настоящего договора.
2.6. Перечень дополнительньтх работ и услуг по содержанию и ремонту общего
имущества собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме
определен организатором конкурса и приведен в Приложении ]\Ъ З. Стоимость
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме оllределена
победителем конкурса - <Управляющей организацией>.

Указанный перечень определяется организатором конкурса в соответствии с
требованиями законодательства Российской Федерации, и иными нормативными
правовыми актам и Российской Федерации, в зависимости от уровня
благоустройстЬа, конструктивных, технических и иных llapaмeTpoB
многоквартирногq дома, степени износа, эта}кности, нмичия лифтов и другого
механического, электрического' санитарно-технического и иного оборудования. При
этом организатор конкурса самостоятельно определяет расчетную стоимость каlкдой
дополнительной работы и услуги.
2.7. Перечень предоставляемьIх коммунмьных услуг <Собственнику) (нанимателю),
а также порядок начисления, сбора и перерасчета платежей за коммунальные услуги,
с приведен в Прилоrrtении N! 4,
2.8. Порядок предоставления коммунальных услуг <Собственникам) (нанимателям).,
в том числе отношения между (Управляющей организацией) и (Собственниками)

,



(нанимателями), их права и обязанности, порядок заключения договора,
содеря(ащего поло)ltения о предоставлении коммунаJIьньгх услуг, а также порядок
контроля качества предоставления коммунальных услуг, порядок определения

размера платы за коммунальЕые услуги с использоваIiием приборов учета и при их
отсутствии, порядок перерасчета размера платы за отдельные виды коммунальньIх
услуг в период временного отсутствия грахдан в занимаемом жилом помещении,
порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении
KoMMyHaJlbHbIx услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительность, основания и порядок
приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также
вопросы, связанные с наступлением ответственности кУправляющей организацией>
и <Собственников)) (нанимателей) определен Правилами предоставления
коммунальньж услуг собственникам и пользователям помещений в
многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением
Правительс,гва РФ от 06.05.201 1 г. Nc 354.
2.9. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым
оборудованием (ответственность <Управляющей организаци">), " помещением
собственника (ответственность (Собственнико), является: на системах горячего и
холодного водоснабrкения - отсекаIощая арматура (первьтй вентиль); на системе
канализации - плоскость раструба тройника; по электрооборудованию - отходящий
от аппарата защиты (автоматический
провод квартирной электросети; по
поверхность стен квартиры, оконные
(Приложение Nч 5).

3. Обязанности сторон

3.1. Обязанности <<CTopoIr>>:

3,1.1. Содерrкать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с
требованиями нормативньIх правовьIх актов, а так же санитарньп и
эксIuIуатационньж норм, правил пожарной безопасности.
З.|.2. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия дtя
проживания граrкдан, деятельности организаций, находящихся в нежилых
помещениях многоквартирного дома.
3.2. Обязанности (Собственника)):
З.2.1. Использовать помещение, находящееся в его собственности, а так же общее
имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением.
3.2.2. Нести расходы на содерrttание принадлежащего ему помещения, а также
участвовать в расходах на содержание. общего имущества в многоквартирном доме
соразмерно своей доли в праве общей собственности на это имущество.
3.2.3. Своевременно в порядке, установленном настоящим договором, оплачивать
предоставленные ему по настоящему договору услуги. Возмещать <Управляющей
организации) расходы, связанные с исполнением настоящего ffоговора и вносить
плату ежемесячно до 10-го числа месяца следуощего за истекшим месяцем на
основании платежного документа (Управляющей организации>.
З.2,4. Обеспечивать доступ представителей (Управляющей организации> и

ресурсоснабжающих организациЙ в принадлежащее ему на IIраве собственности
помещеЕие для осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем

вьlключатель, УЗО, предохранитель и т.п.)
строительным конструкциям - внутренняя
заполнения и входная дверь в квартиру



июкенерного оборудования, конструктивных элементов дома, устранения аварий и
контроля индивидуальных (квартирньж) приборов учета.
3.2.5, Незамедлительно сообщать в <Управляющую организацию> об обнаруrкении
неисправносТи сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальньIх
услуг' ведущих к нарушению комфортности про}кивания, создающих угрозу жизни,
здоровью и безопасности граждан.
З.2,6. За свой счет производить текущий и капитаJIьный ремонт занимаемого
помещения, а так же ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей
вине.
з.2.7. Пр" наJIичии технической возможности устанавливать коллективные
(общедомовые) и индивидуаlIьные (квартирные) приборы учета коммунilльньIх
услуг.
З.2.8. Не устанавливать, не подкJlючать и не использовать электробытовые приборы
и машины мощностью превышающей технические возможности внутридомовой
электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и
запорную арматуру, а так }ке не подключать и не использовать бытовые приборы и
оборудование, включая индивидуаJIьные приборы очистки воды, не имеющие
технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности
эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без письменного согласования
с кУправляющей организацией>.
З.2,9. Не заключать анаJIогичные договоры с другими лицами, а также
во3дер}киваться от осуществления самостоятельной деятельности, анаliогичный .гой.

которая составляет Ilредмет настоящего договора.
з.2.10. Избрать на общем собрании собственников многоквартирного дома совет
многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме. Избрать,
из числа членов совета многоквартирного дома, председателя совета
многоквартирного дома, и в случае необходимости выдать председателю совета
многоквартирного дома доверенность.
3.2.I t, <Собственник)) обязан:
- в течение 3 рабочих дней с момента возникновения права собственности на
помещение оформить открытие лицевого счета на данное помещение, а так же
представить в <Управляюпlую организацию)) копию свидетельства о праве
собственности и оригинал для сверки;
- бережно относиться к жилому дому, к объектам благоустройства и зеленым
насa>кдениям на rrридомовой территории;
- поддерживать чистоту и порядок подъездов, на лестничных клетках, кабинах
лифтов и в других местах общего пользования жиJlого здания;
- выносить мусор, пищевые отходы в специально отведенные д,Iя этого места и не
допускать ' сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих
канализаци]о, слива }кидких пищевьIх отходов в мусоропровод;
- соблюдать Правила пользования я(ильiми помещениями, содержания жилого дома и
придомовой территории в РФ, а также требования противопожарной безопасности,
предусмотренные Федеральным законом <О поrкарной безопасности), и другие
обязательные нормы и правила;
- соблюдать правила общежития (пользование телевизорами, радиоприемниками,
магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами доrryскается при
условии их громкости, не нарушающей покоя }кильцов дома), соблюдать реr(им
полной тишины с 23:00 до 7:00 часов.



- не допускать выпопнения в жилом помещении работ или совершения действий,
приводящих к порче помещений либо создающих постоянный повьтшенный шум или
вибрацию, нарушающих норма,,Iьные условия проживания граждан других жильrх
помещений этого дома;
- не допускать установки самодельных предохранительных устройств,
загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, заласных выходов,
инженерных сетей и коммуникации;
- не допускать перепланировку и переустройство жилого помещения без соблюдения
требований законодательства и согласования с органом местного самоуправления, а
так же с обязательным уведомлением <Управляющей организации>;
- представлять кУправляюцей организации)) по ее требованию любую информацию,
связанную с исполнением условии договора.
З.2.12. Ознакомить всех совместно прояiивающих в жилом помещении, либо
использутощих помещение принадлежащее собственнику, дееспособных граждан с
условиями настоящего договора. Члены семьи собственника, проживающие
совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности,
вытекающие из настоящего договора.
Иное лицо (наниматель), пользующееся помещением на основании соглашения с
собственником данного помещения, несет обязанности и oTBeTcTBeHHoc,l,b, имеет
права в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего договора.
3.2.13. Осуществлять использование помещений в многоквартирном доме, в
соответствии с их назначением.
З.2.|4, В случае возникновения аварийной ситуации в я(илом помещении
<Собственника>, грозящей повреяtдению имущества других <Собственников>,
незамедлительно принять меры к ее ликвидации собственными силами, с
одновременным информированием об этом <Управляющей организации>.
3.3. Обязанпости <<Управляющей организации>:
З.З.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего
договора и законодательством РФ.
З.3.2. Организовывать и контролировать предоставление коммунальных услуг
(Прилолtение ЛЪ4) надлеяtащего качества организациями, отвечающими за их
поставку, в соответствии с постановлением Правительства РФ Ns З54 от 06.05.20l lг.,
далее по тексту Правила:
а) предоставлять потребителю коммунаJIьные услуги в необходимых для него
Объемах и надлежащего качества в соответствии с требованиями законодатеJIьства
Российской Федерации, Правилами и договором, содержащим полоя(ения о
предоставлении комп,tунальньж услуг;
б) заключать с ресурсоснабтtающими организациями договоры о приобретении
коммунаJIьньtх ресурсов, используемых при предоставлении коммунальных услуг
потребителям;
в) самостоятельно или с привлечением других лиц осуществлять техническое
обслуrкивание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых
предоставляются коммунальные услуги потребителю, если иное не установлено в
соответствии с пунктом 20 Правил;
г) производить в установленном Правилами порядке расчет размера платы за
предоставленные коммунаJIьные услуги и при наJlичии оснований производить
перерасчет размера платы за коммунальные услуги, в том числе в связи с
предоставлением коммунаJIьньтх услуг ненадлежащего качества и (или) с



перерывами, превышающими допустимую продолжительность, за период
временного отсутствия потребителя в занимаемом жилом flомещении;
д) производить непосредственно при обращении потребителя проверку правильности
исчисления предъя]]ленного потребителю к) уплате размера платы за коммунальные
услуги, задолженности или переплаты потребителя за коммунаJIьные услуги,
правильности начисJтения потребителю неустоек (штрафов, пеней) и немедленно по
результатам проверки выдавать потребителrо документы, содержащие правильно
начисленные плате}Itи. Выдаваемые потребителю документы по его просьбе должны
быть заверены подписью руководителя и печатью исполнителя;
е) при наличии коллективного (общедомового) прибора учета ея(емесячно снимаIь
покiвания такого прибора учета в IIериод с 2З-го по 25-е число текущего месяца и
заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных
(общедомовьrх) приборов учета, предоставить потребителю по его требованию в
течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями
о показаниях коллективных (общеломовых) приборов учета, обеспечивать
сохранность информации о показаниях коллективных (общеломовых),
индивидуаlIьных, обtцих (квартирньrх) приборов учета в течение не менее 3 лет;
ж) лринимать от потребителей показания индивидуаJIьных, общих (квартирных),
KoMHaTHbIx приборов учета, в том числе способами, допускающими возмо}кность
удаленной передачи сведений о показаниlIх приборов учета (телефон, сеть Интернет
и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунапьные услуги за тот
расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки
состояния указанных приборов учета и достоверности предоставленньIх
потребителями сведений об их показаниях;
В сл1,.rаях, установленных Правилами, а таюке в случаях и сроки, которые
определены договором, содержащим полоя(ения о предоставлении коммунальных
услуг, и (или) решением собственников помещений в многоквартирном доме,
снимать показания индивидуаJIьных и общих (квартирных), комнатных приборов
учета, заносить полученные показания в яtурнал учета покшаний указанных
приборов учета и использовать их при расчете размера платы за коммунаJIьные
услуги за тот расчетtлый период, за который были сняты показания;
з) уведомлять потребителей не рея{е 1 раза в квартал путем указания в плате)tных
документах о:
- сроках и порядке снятия потребителем показаний индивидуаJIьных, общих
(квартирньrх), комнатных приборов учета и передачи сведений о показаниях
исполнителю или уполномоченному им лицу;
- применении в случае непредставления потребителем сведений о показаниях
приборов учета информации, укiванноЙ в пункте 59 Правил;
- последствиях недопуска потребителем исполнителя или уполномоченного им лица
в согласованные дату и время в занимаемое потребителем яtилое или нежилое
помещение дJIя проведения проверки состояния прибора rlета и достоверности
ранее предоставленных потребителем сведений о показаниях приборов yreTa;
- последствиях несанкционированного вмешательства в работу прибора учета,
расположенного в }Itилом или в нея(илом помещении потребителя, повлекшего
искажение показаний прибора учета или его повре)tдение, и несанкционированного
подключения оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам
или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения;
и) принимать в ПОрядке и сроки, которые установлены Правилами, сообщения
потребителеЙ о факте tIредоставления коммунаJIьных услуг ненадлежащего качества



и (или) с перерывами, превышающими установленную продол)кительность,
организовывать и проводить проверку такого факта с составлением

соответствуюшего акта проверки, а при наJIичии вреда, причиненного нарушением

качества коммунальных услуг, - также акта, фиксирующего вред, причиненный

жизни, здоровью иJ]и имуществу потребителя;
к) вести учет хtа,rоб (заявлений, обращений, требований и претензий) потребителей

на качество предоставления коммунальных услуг, учет сроков и результатов их

рассмотрения и исполнения, а также в течение З рабочих дней со дня получения

жалобы (заявления, требования и претензии) направлять потребителю ответ о ее

удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа;

л) при поступлении жалобы (заявления, обращения, требования и

претензии) от потребителя об обнаружении запаха газа в помещениях либо на

дворовой территории немедленно принимать меры по проверке полученной х{алобы

и в случае обнаруrtения утечки газа обеспечить безопасность людей и ликвилацию
обнаруженной утечки;
м) информировать потребителей в порядке и сроки, которые установJIены
правилами, о причинах ипредполагаемой продолжительности предоставления

коммунаJlьных услуг ненадлежащего качества и
превышающими установленную продол)Itительность;

(или) с перерывами,

н) информировать потребителя о дате начала проведения планового перерыва в

предоставлении KoMMyHaдbHbж услуг не позднее чем за 10-ть рабочих дней до начаJIа

перерыва;
о) согласовать с потребителем устно время доступа в занимаемое им )Itилое или

нежилое помещение либо направить ему письменное уведомление о проведении

плановых работ внутри помещения не позднее чем за З рабочих дня до начаJIа

проведеЕия таких работ, в котором указать:
- дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;

- номер телефона, по которому потребитель вправе согласовать иную дату и время

проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;
- должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ;
п) предоставить потребителю (путем указания в договоре, содержащем положения о

предоставлении KoMMyHaJlbHbrx услуг, а также размещения на досках объяв.гtений,

располоя(еннЬIхВоВсехпоДЪеЗДахМноГокВарТирноГоДоМаИлИВПреДелах
земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (жилой дом или

комплекс жильIх ломов), а таюке на досках объявлений, расположенных в

помещении исполни,гсJtя в месте, доступном для всех потребителей) следуюпlую
информацию:
- сведения об исполнителе - наименование, место нахождения (алрес его постоянно

действующего исполнительного органа), сведения о государственной регистрации,
режим работыl, адрес сайта исполнителя в сети Интернет, а также адреса сайтов в

сети Интернет, на которых исполнитель в случаях,
законодательством Российской Федерации, обязан размещать
исполнителе, фамилия, имя и отчество руководителя;

предусмотренных
информацию об

- адреса и номера телефонов диспетчерской, аварийно-диспетчерской слуяtбы

исполнителя;
- размеры тарифов на коммунальные ресурсы, надбавок к тарифам и реквизиты
нормативных правовых актов, которыми они установлены;
- информация о праве потребителей обратиться за установкой приборов учета в

организацию, которая в соответствии с Федермьным законом (об



энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации> не вправе
отказать потребителю в установке прибора учета и обязана предоставить рассрочку в
оIIJIате услуг по установке прибора учета;
- порядок и форма оплаты коммунаJIьных услуг;
- показатели качества коммунаJIьных услуг, lrредельные сроки устранения аварий и
иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг, установленные
законодательством Российской Федерации, в том числе Правилами, а также
информачия о Правилахl
- сведения о максимаJIьно допустимой мощности приборов, оборудования и бытовьIх
машин, которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовьtх
нужд;
- наименования, адреса и телефоньт органов исполнительной власти (их
территоримьных органов и подразделений), уполномоченных осуществлять
контроль за соблюдением Правил;
р) предоставлять любому потребителю в течение З-х рабочих дней со дня получения
от него заrIвленйя письменн}то информацию за запрашиваемые потребителем
расчетные периоды о помесячных объемах (количестве) потребленных
коммунальньж ресурсов по показаниям коллективных (общедомовьж) приборов
учета (при их наличии), о суммарном объеме (количестве) соответствующих
коммунальных ресурсов, потребленных в жилых и нежилых помещениях в
многоквартирном доме, об объемах (количестве)коммунальньIх ресурсов,
рассчитанньж с применением нормативов потребления коммунальньж услуг, об
объемах (количестве) коммунальньIх ресурсов, предоставленных на общедомовые
нужды;
с) обеспечить установку и ввод в
прибора учета, соответствующего требованиям
Федерации об обеспечении единства измерений,
точности измерений, не позднее 3 месяцев со
помещений в многоквартирном доме решения

эксплуатацию коллективного (общедомового)
законодательства Российской
в том числе по показателям

дня принятия собственниками
о вкJlючении расходов на

приобретение и установку коллективного (обцедомового) прибора учета в плату
за содеря(ание и ремонт яtилого помещения, если иной срок не установлен таким
решением;
т) не создавать преllятствий потребителю в реализации его права на установку
индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета,
соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации об
обеспечении единства измерений, в том числе прибора учета, функциональные
возмоя(ности которого позволяют определять объемы (количество) потребленньж
коммунальньIх ресурсов лифференцированно по времени суток (установленным
периодам времени) или по иным критериям, отракающим степень использования
коммунальньrх ресурсов, даже если такой индивидуаJIьный или общий (квартирный)
прибор учета по функциональным возмояtностям отличается от коллективного
(общедомового) прибора учета, которым оснащен многоквартирный дом;
у) осуществлять по заявлению потребителя ввод в эксплуатацию установленного
индивидуil,'Iьного, общего (квартирного) или комнатного прибора учета,
соответствующего законодательству Российской Федерации об обеспечении
единства измерений. даже если такой индивидуальный или общий (квартирный)
прибор учета по функциональным возмоя(ностям отличается от коллективного
(общедомового) прибора учета, которым оснащен многоквартирный дом, не позднее



месяца, следующе.го за датои его установки, а также приступить к осуществлению
расчетов размера платы за коммунZIJIьные услуги исходя из показаний введенного в
эксплуатацию прибора учета, начинаJI с 1-го числа месяца, следующего за месяцем
ввода прибора учета в эксIlлуатацию;
ф)нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством
Российской Федерации, в том числе Правилами и договором, содержащим
положения о предоставлении коммуна,tIьных услуг.
З,З.З. Проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных
организаций) и заключать от имени <Собственника) договоры с организациями -
поставщиками коммунаJIьных услуг:
- контролировать и требовать исполнение договорных обязательств;
- принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным договорам;
- устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения
договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;
- перечислять организациям в порядке и в срок, установленные заключенными
договорами, принятые у <Собственника> денежные средства в уплату за
выполненные работы и предоставленные услуги.
З.3.4. Обеспечивать выполнение работ и услуг по надлежащему содержанию,
ремонту общего имущества жиJIого дома, в объеме собранных денежньIх средств, в
соответствии с постановлением Правительства РФ Jф 491 от 1З.08.2006 г.9 а именно:
- технический надзор жилого дома (конструктивньrх элементов, общих
коммуникаций, технических устройств и технических помещений) путем проведения
общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и
испытаний и корректировать данные, отрarкающие состояние дома, в соответствии с
результатами ocMo,I,pa;

- выполнение мероприятий по подготовке к сезонной эксплуатации обu]его
имущества жилого дома (ограrкдающих конструкttий, подъездов, общих
коммуникаций, техtrических устройств и технических помещений);
- обеспечить аварийное обсrцrживание многоквартирного дома;
- выtrолнение работ по санитарной уборке и очистке общего имущества }килого дома
и придомовых территорий.
З.З.5. Представлять интересы <Собственника> связанные с управлением
многоквартирным /1омом в органах государственной власти, судах, арбитражньж
сУДах, прокуратуры, государственноЙ яtилищноЙ инспекции и других организациях.
З.3.6. Обеспечивать сохранность и надлежащее использование объектов, входящих в
состав общего имупIества многоквартирного дома.
З.З.7. Предоставлять годовой отчет, связанньтй с вопросами исполнения договора на
общих собраниях собственников помецений, проводимых в соответствии с
законодательством РФ, в течение первого квартаJIа года след}тощего за отчетным.
З.3.8. Обеспечивать кСобственника) информацией об организациях - наименование,
контактные телефоны, осуществляющих поставку коммунальных ресурсов и
осуществляющих аварийно-диспетчерское обслуяtивание многоквартирного дома.
З.З.9. Производить расчет и начисление платеrrtей за жилищные и прочие услуги
собственника в порядке и на условиJIх установленных законодательством РФ,
осуществлять перерасчет начисленных собственнику платежей в случае
предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома с
нарушением их перечня, объема и качества.
3.3.10. Рассматривать обращения <Собственникal) и иных лиц по вопросам
выполнения работ и оказания услуг в рамках обязательств IIо договору и принимать



соответствуIощие меры в установленные сроки. По запросу <Собственника>
направлять своих представителей для оперативного разрешения вопросов,
возникаюцих при осуществлении работ в рамках настоящего договора, разбора
rкалоб и заявлений.
З,3.11. Информировать кСобственника) о предстоящих ремонтных работа.х, об

отключении, испытании, ином изменении ре}кима работы инженерньIх сетей путем

распространения письменных объявлений в местах общего пользования.
3.З.12. Осуществлять контроль за целевым использованием (жилых и нежилых)
помещений расположенных в доме.
З.З.lЗ. В случае возникновения аварийной ситуации в )Itилом помещении
<Собственника> грозящей повреждению имущества других <Собственников> (при

отсутствии <Собственника), сведения о месте их работы, постоянном месте
жительстве) ликвидировать ее собственньтми силами и всеми возможными
средствами.
З.3.14. Своевременно принимать меры по заключению договора на управление
домом, а также выдавать <Собственнику) и членам его семьи необходимые справки
и иные документы.
3.3.15. Подготавливать и представлять <Собственнику) предложения о проведении
капитапьного ремонта многоквартирного дома, по перечню и срокам проведения

работ по капитаJlьному ремонту и смете на их проведение. Производить капитальный

ремонт конструктивных элементов )Itилого здания и внутридомового инженерного
оборудования в случае приЕятия такого решения на общем собрании собственников
с установлением дополнительной оплаты по предложению кУправляющей
организации).
3.З.16. Выполнять предусмотренные настоящим договором обязанности надлежащим
образом и своевременно, руководствуясь требованиями Жилищного кодекса РФ и
иньж действующих rtормативньж актов в сфере жилищно-коммунаlIьного хозяйства.
3.3.17. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом,
внутридомовое инr(енерное оборудование и объекты придомового благоустройства,
а так же бlхгалтерскую, статистическуто, финансово-хозяйственную документацию,
связанную с исполнением договора.
3.З.18. Предоставляl,ь сведения для начислений субсидий и льгот по оплате за

управление, обслутtивание и ремонт общедолевой собственности в соответствии с

действующим законодательством.
З.3.19. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения настоящего

договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и
иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной

управляющей оргаIlизации, товариществу собственников жилья либо rкилищному
кооперативу или иному специаJIизированному потребительскому кооперативу либо в

случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в

таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего
собрания данньlх собственников о выборе способа управления таким домом, или,

если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
З .З .20. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим
законодательством.



4. Права сторон

4.1. <Собственник)) имеет право:
4.1.1. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме, своевременно
поJI)4Iать качественные х(илищные и коммунаJIьные услуги в соответствии с
установленными стандартами и нормами:
- на проведение экспертизы потребительских свойств и качества коммунаJIьных
усJryг за свой счет с последующим возмещением, при установлении нарушений за
счет виновной стороны;
- на незамедлительное устранение аварий и неисправностей выявленных недостатков
предоставления услуг.
4.1.2.В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине
<Управляюцей организации>.
4.1.3. Поlryчать информацию об организациях (название, контактные телефоны,

оOслч)Itивание и ремонттелефон аварийной слутtбы), осуществляющих
многоквартирного дома.
4.1.4. Знакомиться с договорами, заключенными в целях реализации настоящего
договора (Управляющей организацией>.
4,1.5. Полуlать еrкегодный отчет, связанный с вопросами исполнения договора в
течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего
собрания <Собственников) проводимый в соответствии с законодательством РФ.
4.1.6. Сообщать <Управляющей организации) об имеющихся возражениях по
предоставленному отчету в течении l0-ти дней после его предоставления. В случае
если в указанный срок возражения не булут предоставлены, отчет считается
принятым <Собствеrtником>.
4.1.7. В случае необходимости обращаться в <Управляющую организацию) с
заявлением о временной приостановке подачи в помещение коммунальных ресурсов
на условиях согласованных с кУправляющей организацией>.
4.1.8. На государственную и судебную защиту в соответствии с законодательством
РФ, в случае нарушения его прав, а также обращаться с rкалобами на дейст,вие
(бездействие) <Управляющей организации> в государственные органы,
осуществляющие контроль за сохранностью Itилищного фонда или иные органы,
4.1.9. Контролировать работу и исполнение обязательств <Управляющей
организацией) по настоящему договору. В сроки установленные действующим
законодательством, требовать от кУправляющей организации), предоставления
письменных ответов на вопросы, связанные с исполнением настоящего договора.
4.1.10. В порядке., установленном действующим законодательством, вносить
предложения по рассмотрению воIIросов об изменении настоящего договора или его
расторжении }ia общем собрании собственников помещений.
4.1.11. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на
помещение в многоквартирном доме, предусмотренные действующим
законодательством.
4.2. <Управляющая организация)) имеет право:
4.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, окiвание услуг в

целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим договором.
4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков,
понесенных <Управляющей организацией), в результате нарушения
кСобственникомi> обязательств по настоящему договору.



4.2.З. Требовать от <Собственника) возмещения затрат на ремонт повре)tденного по
его вине общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.4. На основании решения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме сдавать в аренду: подваlIьные помещения, чердачные
помещения, места для рzlзмещения наружной рекламы и направлять доходы от сдачи
в аренду на ремонт и обслуiкивание многоквартирного дома.
4.2.5. Вносить предложения общему собранию собственников ломещений о размере
платы за содержаI{ие, текущий и капитальный ремонт общего имущества
многоквартирного дома и осуществлять целевые сборы по решению общего
собрания.
4.2.6. Выполнять возло)Itенные настоящим договором обязанности, направленные на
выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме, в пределах фактических сумм поступивших на расчетный
счет кУправляtощей организации> от собственников помещений данного
многоквартирного дома.
4.2.7. Требовать от <Собственника) своевременного внесения платы за оказываемые
услуги и принимать меры по взысканию задоляtенности.
4.2.8. Ограничивать или приостанавливать предоставление коммунальной услуги,
предварительно уведомив об этом потребителя, в случае:
а) неполной опJIаты потребителем коммунальной услуги - через ЗO-ть дней после
письменного предупреждения (уведомления) потребителя;
б) проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию
централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или)
внутридомовых инженерньж систем, относящихся к общему имуществу
собственников помещений в многоквартирном доме, - через lO-Tb рабочих лней
после письменного предупрея(дения (уведомления) потребителя.
Под неполной оплатой потребителем коммунальной услуги понимается напичие у
потребителя задолженности по оплате одной коммунальной услуги в разN,Iере,
превышающем сум]\{у 3-х месячных размеров платы за коммунаJIьную услугу,
исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от
наличия или отсутствия индивидуаJIьного или общего (квартирного) прибора учета и
тарифа на соответствующий вид коммунаJIьного ресурса, действующих на день
ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия
заключенного потребителем-должником с исполнителем соглашения о погашении
задолженности и (или) при невыполнении потребителем-дол)кником условий такого
соглашения.
В случае если потребитель полностью не оплачивает все виды предоставляемых
исполнителем потребителIо коммунаJIьных услуг, то исполнитель рассчитывает
задолженность потребителя по каждому виду коммунальной услуги в отдельности.
В случае если потребитель частично оплачивает предоставляемые исполниl,елем
коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту )Itилого помещения, то
исполнитель делит полученную от потребителя плату между всеми указанными в
платежном документе видами коммунаJIьных услуг и платои за содержание и ремонт
жилого помещения пропорционально размеру каrкдой платы, указанной в плате ttном
документе. В этом случае исполнитель рассчитывает задопженность потребителя по
кarкдому виду коммунальной услуги исходя из частично неоплаченной суммы.
Если иное не установлено федеральными законами, указами Президента Российской
Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации иJIи договором,
содержащим полоrtения о предоставлении коммунаJIьньtх услуг, исполнитель в

t



случае неполной оплаты потребителем коммунальной услуги вправе после
письменного предупреrrдения (уведомления) потребителя-доЛ)кника ограничить или
приоста}Iовить предоставление такой коммун€lльной услуги в следующем порядке:
а) исполнитель в письменной форме направляет потребителю-доляtнику
предупреждение (уведомление) о том, что в случае непогашения задолженности ло
оплате коммунальной услуги в течение ЗO-ти дней со дня передачи потребителю
указанного предупреяtдения (уведомления) предоставление ему такой коммунмьной
услуги Mo)IteT быть сначала ограничено, а затем приостановлено либо при отсутствии
технической возможности введения ограничения приостановлено без
предварительного введения ограничения. Предупреждение (уведомление) доводится
до сведения потребителя путем врг{ения ему под расписку или направления по
почте заказным письмом (с описью влоrкения);
б) при непогашении потребителем-дол (ником задолженности, в течение
установленIlого в предупреждении (уведомлении) срока, исполнитель при наjIичии
технической возможности вводит ограничение предоставления указанной в
предупреждении (уведомлении) коммунальной услуги с предварительным (за З-е
суток) письменным извещением потребителя-должника путем вручения ему
извещения под расписку;
в) при отсутствии 1,ехнической возможности введения ограничения в соответствии с
подпунктом 

ilбll 
настоящего пункта либо при непогашении образовавшейся

задолженности И по истечении ЗO-ти дней со дня введения ограничения
предоставления коммунаJтьной услуги исполнитель приостанавливает
предоставпеНие такой коммунаJIьнОй услуги, за исключением отопления, а в
многоквартирных домах также за исюlючением холодного водоснабжения - с
предварительным (за 3-е суток) письменным извещением потребителя-должника
путем вр)п{ения ему извещения под расписку.
4.2.9. Предупреждать <Собственника> о необходимости устранения выявленньIх
недостатков, связа}Iных с использованием жилого помещения не по назначению,
приводящих к ущемлению trрав и интересов других собственников (нанимателей).
4.2.10. Производить осмотр состояния инженерного оборудования в помещении
принадлежащем <Собственнику>.
4.2.11. Самостоятельно принимать решения о порядке
эксплуатации, содерiкания и ремонта жилищного
кСобственнику) жилищных и прочих услуг.
4.2.12. Требовать от <Собственника) возмещения затрат
по его вине общего имущества }килого дома.

и условиях технической
фонда, предоставление

4.2.1з. Информировать надзорные и контролирующие органы о
несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего
имущества.
4,2.14. оказывать <Собственнику> платные услуги lto выполнению ремонтных работв принадлежащем ему жилом помещетlии. 4.2,15. Осуществлять контроль
деятельности подрядных организаций, осуществляющих выполнение работ и
оказание услуг по содеря{анию общего имущества, а так)tе иные права,
предусмотренные законодательством' отнесенные к полномочиям ((Управляющей
организации),

на ремонт поврея(денного



5. Ответственность сторон

5.1. В сlryчае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по
настоящему договору <стороны> несут ответственность, установленную
законодательством и настоящим договором.
5.2. <Собственник) несет ответственность:
- за ущерб, при.lиненный куправляющей организации) в результате протиtsоrlравных
действий в период действия настоящего договора;
- за ущерб, причиненный <Управляющей организации), установленный судебными
решениями по искам третьих лиц;
- за несвоевременное и/или неполное внесение
уплаты пени в размере одной трехсотой

платы по настоящему договору путем
ставки рефинансирования ЦБ РФ,

действуюцей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждьтй день
просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока
фактической оплаты вклIочительно;
- за убытки, причиненные <Управляющей организации), в случае проживания в
я(илых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и
невнесения за них платы за жилищно_коммунаJIьные услуги.
5.3. <управляющаrI организация) несет ответственность за качество предоставления
услуг в соответствии с действующим законодательством;
- за вред причиненньтй яtизни, здоровью или имуществу <собственника)) в
результате ее действий (бездействия), в размере и порядке, определяемых в
соответствии с действующим законодательством;
- по сделкам, соверIпенным кУправляющей организацией> с третьими лицами.
5.4. <УправЛяющаJI организация) не несеТ ответственности за несвоевременное
предоставление <собственником> (нанимателем) данных: о количестве
проживающих в )t{илом помещении, индивиду!rльных (квартирных) приборов учета.
5.5. <Собсr,венник) (наниматель) не вправе требовать перерасчета платы за
предоставленные ему коммунаJIьные услуги, если данные индивидуtlrтьных
(квартирньж) приборов у{ета им бьтли предоставлены в <Управляюпlую
организацию) несвоевременно.

6. Форс-мажор

6.1. <управляющая организация> освобождается от ответственности за нарушение
качества предоставления услуг, если докажет, что оно произошло вследствие
непреодолимой силы, либо вины кСобственника>.
6.2. <Собственник) не несет ответственность по своим обязательства.шr, если
невыполнение настоящего договора явилось следствием нелреодолимой силы,
возникшей после заключения настоящего договора в результате событий
чрезвычайного характера.

7. Порядок платы за содержание и ремонт помецений и за коммунальные
услуги

7.1 Размер платы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме
определяется организатором конкурса и действует в течение всего срока действия
настоящего договора.



7.2.На момент заклIочения Еастоящего договора, размер платы за
усJryги по управлению, техническому обслуживанию и текущему
имуцества <Собственников) помещений составляет

предоставляемые

ремонту общего

рублей
копеек за 1 квадратный метр общей площади жилого (нежилого) помещения.

7.З. I_{eHa договора опрелеляется, как общая стоимость всех указанных в договоре
обязательных и дополнительньж услуг и работ по содержанию и ремонту общего
имущества в мноI,ок]]ар,гирном доме в течение всего срока действия договора
управления.
7.4. Размер платы за капитальный ремонт многоквартирного дома устанавливается
уполномоченным органом государственной власти Краснодарского края и вносится
собственниками помещений, в порядке, установленном действующим
законодательством отдельно, от размера платы по настоящему договору.
7.5. Размер платы за коммунальные услуги, предоставляемые собственникам
(нанимателям) помецений рассчитывается: при наличии приборов учета - исходя из
объема их фактического потребления, при их отсутствии - по установленным
нормативам потребления, в соответствии с тарифами, установленными для
ресурсоснабжающих организаций.
7.6. Изменение размера платы за коммунальные услуги производится ея{егодно, в
связи с утверждением Региональной энергетической комиссией - департаментом цен
и тарифов Краслlодарского края новых тарифов для ресурсоснаб}кающих
организаций.
7.7. <Собственники) вправе при н€l],Iичии договора, содержащего положения о
предоставлении KoMMyHaJIbHbж услуг, заключенного с исI1олнителем в лице
<Управляющей организации>, вносить плату за коммунальные услуги
непосредственно в ресурсоснабжающую организацию, которая продает
коммунаJIьный ресурс исполнителю, либо через указанных такой
ресурсоснабяrающей организацией плате}Itных агентов или банковских платежных
агентов в том случае, когда решение о переходе на такой способ расчетов и о дате
перехода принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном
доме. В этом случае <Управляющая организация> обязана в срок не позднее 5

рабочих днеЙ со дня принятия указанного решения предоставить
ресурсоснабяrающей организации информацию о принятом решении.7.8. Внесение платы за коммунмьные ресурсы непосредственно
ресурсоснабrкающим организациям признается выполнением <Собственником>
(нанимателем) своих обязательств по внесению платы за коммунаJiьные услуги перед
<Управляющей организацией>, которм несет ответственность перед таким
<Собственником> (нанимателем) за предоставление коммунальньtх услуг
надлежащего качества. При этом <Управляющая организация), не вправе
препятствоtsать (Собственникам)) (нанимателям) в осуществлении платежа
непосредственно ресурсоснабжающей организации либо действующему по ее
поручению платежFIому агенту или банковскому платежному агенту.
7,9,На основании решения, принятого общим собранием собственников помещений
многоквартирного дома9 потребленные многоквартирным домом коммунальные

ресурсы в объеме, превышающем нормативные значения, моryт распределяIотся
меяtду собственниками (нанимателями) помещений следующим образом:
- при отсутствии индивидуальных (квартирных) приборов учета, пропорционалльно
количеству гра}кдан, проживающих в )Itилых помещениях;
- при 100% оснащении многоквартирного дома индивидуа,'tьными (квартирными)
приборами }пrета, разница между показаниями общедомового прибора учета и



суммоЙ показаниЙ индивидуальных приборов
собствеЕниками (нанимателями) помещений
индивидуапьных (квартирных) приборов учета;
- при частичном оснащении многоквартирного дома индивидуапьньши

учета распределяется мея(ду
пропорциона.J,lьно показаниям

приOорами учета в помещениях, разница между покzlзаниями(квартирными)
общедомового прибора учета и суммой показаний индивидуальных (квартирных)
приборов учета распределяется между собственниками (нанимателями) помещеl;ий,
имеющими индивидуальные приборы riета пропорционаJIьно количеству
проживающих.
Объемы водопотребления на хозяйственные нужды по содержанию общего
имущества многоквартирного дома, поя(аротушение распределяются между всеми
собственниками (нанимателями) помещений пропорционально количеству
проживающих.
7.9. <Собственник) вносит плату за жилое помещение, содержание и ремонт общего
имущества на основании плате}кных документов на расчетный счет (Управляющей
организации>, направляемьIх в адрес <Собственника)) не позднее первого числа
месяца, следующего за истекшим месяцем. Расчетный период устанавливается в
один календарный месяц, срок внесения платеlкей до 10-го числа следующего за

расчетным месяцем.
7.10. Не использование помещения <Собственником> (нанимателем) не является
основанием невнесеI{ия платы за жилое помещение, содержание и ремонт общего
имущества (капитыtьный ремонт) и коммунаJlьные услуги. При временном
отсутствии <Собственника) (нанимателя) плата за отдельные виды коммунаJIьных
услуг, осуцествляется с учетом перерасчета платежей за период временного
отсутствия грая(дан в порядке, утвержденном Правительством РФ.

8. Контроль за деятельностыо Управляющей организации

8.1. Контроль (Собственника)) за деятельностью (Управляющей организации>
включает в себя:
- получение от управляющей организации информации о состоянии и содержании
переданного в управJIение общего имущества многоквартирного дома;
- участие в осмотра,\ общего имущества многоквартирного дома, проверках
технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки
предлолtений по их ремонту;
- личного rrрисутствия <Собственника) или уполномоченного им пица во время
выполнения работ (оказания услуг) управляющей организации или путем
использования средств видеонаблюдения, ознакомления с актами технического
состояния многоквартирного дома и, при необходимости, подписания таких актов.
8,2, Контроль за исполнением обяз;тельств кУправляющей организации) по
настоящему договору осуществляется <Собственниками> самостоятельно и (или)
советом многоквартирного дома, избранного из числа собственников.

9. Срок действия, порядок изменения и расторжения Щоговора

9.1. Настоящий ,.щоговор вступает в силу с момента его подлисания сторонами и
действует в течение одного года. (Управляющая организация) обязана пристуlIить к
выполнению настоящего договора не позднее чем через тридцать дней со дня его
подписания,

i



9.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении !оговора за ЗO-ть
дней до окончания срока его действия, он считается продленным на тот }Ite срок и на
тех же условиях.
9.З, Собственники помещений в многоквар,Iирном доме в одностороннем порядке
вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом,
закJIюченного по результатам открытого конкурса, предусмотренного частями 4 и 13
статьи 161 ЖилипIного кодекса РФ, по истечении каждого последующего года со дня
закJIючения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого
договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме
принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом.
9.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в
одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора, если
кУправляющая организация)) не выполняет условий такого договора, и принять
решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа
управления данным домом.
9.5. В сrryчае не достиr(ения сторонами согласия о досрочном расторжении
настоящего !оговора, одностороннее расторжение осуществляется в судебном
порядке.
9.6. Никакие изменения и дополнения к настоящему Щоговору не имеют
юридической силы, если они не составлены в письменной форме и не подписаны
сторонами.

10. Прочие условия и порядок разрешения споров

10. i . <УправляющаJI организацшI) совместно с (Собственником) осуществJIяют
контроль за качеством поставляемых ресурсоснабяtающими организациями
коммунальньtх услуг, и в случае обнаружения отклонений от установленных
ГОСТов и иных норм, установлеЕньtх в РФ, фиксируют такие нарушения в
соответствуIощих актах с привлечением (при необходимости) соответствующих
специалистов и независимых экспертов, а также в присутствии представителей
органов,, осуществляIощих контроль и надзор за данной отраслью.
10,2. Все споры и рzвногласия, которые могут возникнуть в связи с выполнением
обязательств по настоящему договору, стороны будут стремиться разрешить путем
переговоров.
10.3, В слуrае если стороны не придут к соглашению, споры подлежат рассмотрению
в судебных инстанциях в соответствии с действующим законодательством
Российской Федерации.
10.4. Все претензии по выполнению условий настоящего .Щоговора должны
заlIвляться сторонами в письменной форме.
10.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для кахtдой из
сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все
приложения к настоящему Щоговору являются его неотъемлемой частью. !оговор
составлен на 19-ти JIистах и содержит 5-ть приложений.



ПРИЛоЖЕНИlI:
Приложение - Акт технического состояния многоквартирного дома;
Nъ1
Приложение - Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом, а
J\! 2 также обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего

имуЦества собственников (нанимателей) помещений в
многоквартирном доме;

Приложение - Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту
Ns З общего имущества собственников (нанимателей) помещений в

многоквартирном доме;

, Приложение - Перечень коммунальных усJryг;, м4

\_ Управляющаяорганизация

Щиректор

Прилоrкение - Акт разграничениJI эксплуатационной ответственности за
ЛЪ 5 инженерное оборудование

Реквизиты и подписи сторон

собственник



ПРИЛОЖЕНИЕ NS 1

к договору управления MKff

Акт
техничсского состояния мtlогоквартирного дома по адресу:

г. Новокубанск, ул.

наимеrrование
конструктивItых

элементов

описание элементов
(материал, конструкция или

система,
отделка и прочее)

техническое состояние
элементов общего имущества

многоквартирIrого дома

1. Фlндамент
2. Наруяtные и

внутренние
капитальные стены

3. Перегоtэодки
4. Перекрытия

чердачные
междуэтажные
подваjIыIые
(другое)

5. Крыша
6. Полы
7. Проемы

окна
двери
(другое)

8. Отделка

внутренняя
наружная
(другое)

9. Механиrlеское,
электрическое,
санитарно-
техническое и иное
оборудование
ванны напольные
электроплиты
телефонные сети и
оборудование
сети проводного

радиовещания
сигнаJIизация
мусороflровод
лифт
вентиляция
(другое)



10.Внутридомовые
инженерные
коммуникации и
оборудование для
предоставления
коммун€tльньIх

услуг
Электроснабжение
Холодное
водоснабжение
Горячее
водоснабrкение
Водоотведение
(канализация)
газоснабя<ение
Отопление (от 

_

внешних
котельных)
Отогt,тение (от
домовой котельной)
печи
Калориферы
Агв
газовые колонки

l l.Крыльца

собственник



ПРИЛоЖЕнИЕ N9 2
к договору управления МКЩ

пЕрЕчЕнь
услуг (работ) по управлению многоквартирным домом,

а таюке обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего
имущества

собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме по адресу:
г. Новокубанск, ул.

Наименование работ и услуг Периодичность
выполнения

Годовая
плата

руб.

Ст-ть
на 1кв

м
(руб/м

ес)

ИТоГо:

Управляющая организация

Щиректор

собственник



ПРИЛОЖЕНИЕ NS З
к договору управления Мкщ

пЕрЕчЕнь
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников (нанимателей) помещений в многоквартирном доме по адресу]
г. Новокубанск, ул.

Управляющая Ьрганизация собственник

Щиректор

Наименование работ и услуг Периодичность
выполнения

Годовая
плата
руб.

Ст-ть
на 1кв

м
(рубlм

ес)

ИТоГо:



ПРИложЕнИЕ N9 4
к договору управления Мк!

ПЕРЕЧЕНЬ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

<Собственник) поручает, а (Управляющая организация) в течение срока
действия настоящего договора принимает на себя обязательства совершать от имени
(Собственника>) за плату все необходимые юридические и фактические действия,
направленные на выполнение работ по надлежащему содеря(анию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме по предоставлению коммунальных услуг
<Собственнику> (нанимателю )Itилого помещения), а также осуществлять инуIо
деятелыlость, направленную на дости}кение целей управления многоквартирным
домом.

<Управляющая организация)) предоставляет коммунаJIьные услуги
<Собственнику> (нанимателю) в соответствии с обязательными требованиями,
установленньтми Правилами предоставления коммунальных услуг грzDкданам,

утвержденным посl,ановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 г. ЛЪ 354,

установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья
потребителеЙ и не причиняющие вреда их имуществу.

Оплата rrотребпенных коммунrrльных ресурсов производится
<Собственником>> (нанимателем) непосредственно в Ресурсоснабжающие
организации, при этом, <Управляюцая организация) не производит начисление и
сбор денежных средств за предоставляемые коммунаJIьные ресурсы (тепловая и
электрическаll э[lергия, холодная и горячая вода, водоотведение, газ,). Внесение платы
за коммунальные ресурсы непосредственно ресурсоснабжающим организациям
признается выполнением <Собственником> (нанимателем) своих обязательств по
внесению платы за коммунаJтьные услуги перед <Управляющей организацией),
Koтopari несет отве,гс,гвенность перед таким кСобственником) (нанимателем) за
предоставление коммунаJIьных услуг надлежаIrIего качества,

Потребленные многоквартирным домом коммунаJIьные ресурсы в объеме,
превышаIощем нормативные значения, распределяются между собственниками
(нанимателями) помещений следующим образом:
- при отсутствии индивидуаJIьных (квартирных) приборов rreтa, пропорционаJIьно
количеству гра)кдан, проживающих в я(илых помещениях;
- при 100% оснащении многоквартирного дома индивидуальными (квартирными)
приборами у{ета, разница между показаниями общедомового прибора у{ета и
суммой показаний индивидуаJlьных приборов учета распределяется между
собственниками (нанимателями) помещений пропорционально показаниям
индивидуальных (кrзартирных) приборов учета;
- IIри частичном оснащении многоквартирного дома индивидуальными

приборов учета распределяется
имеющими и}Iдивидуальные
проживающих.

и суммой показаний индивиду.rльных (квартирньж)
мелtду собственниками (нанимателями) помещений,
приборы учета пропорционаJrьно количеству

пожаротушение распределяются между всеми
помещений пропорционально количеству

(квартирными) приборами rIета в помещениях, разница между показаниями
общедомового прибора учета

Объемы водопотребления на хозяйственные нужды по содержанию общего
имущества многоквартирного домq
собственниками (нанимателями)
проживающих.

l



(УIIравляIощая организация) является исполнителем следующID(
коммунальных услуг:

1. Услуги холодного водоснабжения и водоотведения (поставщик - МУП
<<Новокубанский городской водоканал>):

Количество израсходованной воды определJIется на основании показаний
приборов )п{ета, а при невозмоя(ности их установки по нормативам водопотребления,

установленными уполномоченными органами.
Расчет с поставщиком водоснабжения и водоотведения производится

Собственниками ежемесячно. В случае возникновения разницы между
выставленным объемом водопотребления поставщиком и фактическим объемом
водопотребления собственниками' производится перерасчет.

2. Услуги о,tопления (поставщик - МУП <<Тепловое хозяйство>, ОАО
<<Кристалл-2>>):

Количество тепловой энергии, расходуемой на отопление занимаемых
Собственником помещений определяется по нормативам, установленными
уполномоченными органами.

Расчет с поставщиком тепловой энергии производится Собственниками
ежемесяtIно. В сщrчае возникновен}UI разншiы межд/ выставлеЕным объемом теп.,rовой

энергии поставщиком и фактическим объемом тепловой энергии собственниками,
производится перерасчет,

3. Услуги горячего водоспабжения (поставщик - МУП <<Тепловое

хозяйство>>):
Количество тепловой энергии, расходуемой на нагрев воды для Iryжд горячего

водоснабжения о[редеlUIется по приборам учета, а при их отсутствии по норматива]\,1

расхода горяlIей воды.
Расчет с- поставщиком горячего водоснабяtения (теплоснабжения) производится

Собственниками еrtемесячно. В сщrчае возникновения разницы между выставленным
поставщиком объемом горячей воды и
собственниками, производится перерасчет.

4. Элекгроснабжение (поставщик - АО ((НЭСКD
ОАО <Кристалл-2>):

Количество потребленной элекгрической энергии

фактическим объемом горячей воды

<<Новокубансrсэнергосбыт>>,

опредеJuIется на основании
показаний индивидуальньж приборов учетq а таюке показаний приборов, rмтывающю(
потребление электрической энерми в местах общего поJIьзованшI, а в слрае их
отс}тствиrl - по нормативам потребления электрлнеской энергии.

Расчет с поставщиком элекгрлтческой энергии производится <Собственниками>>
ежемесячно. В случае возникновения разницы между выставленньIм объемом
электроэнергии поставщиком и фактическlтп,r объемом потребленной элекгрической
энергии, производится перерасчет.

Примечание:
Собственнtп< несет ответственность за достоверность информаrии о количестве

фактически проживающих в многоквартирном доме. Управляющая оргztнизациJI вправе
взыскивать с Собственника убытки за искажение информации.

Управляющая орган изация

Щиректор

собственник



ПРИлоЖЕнИЕ N9 5
к договору управления МК!

разграничения эксплуатационной

Управляющая организация

Акт
ответственности за инжеперное оборудование

(наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

именуемая в дальнейшем "Управляющая организация", (в личе)

(доллttrость, ф.и.о. руководителя, представителя, индивидуаJIьного
предпринимателя)
действующего на основании

(устава,
(наниматель)

доверенности и т.п.)
с одной стороны, и
многоквартирного

собственник
дома ЛЪ

квартиры N!
по улице в городе

Новокубанске, Новокубанского района, Краснодарского края

(фамилия, имя., отчество грая(данина, наименование юридического лица)
именуемьтй в дальнейшем <Собственник>, с другой стороны, настоящим Актом
определили границу эксплуатационной ответственности меrкду обцедомовым
оборудованием и внутриквартирным: на системах горячего и холодного
водоснабтtения - отсекающая арматура (первый вентиль); на системе кана;rизации -
плоскость раЪтруба тройника; по электрооборудованию - вводные клеммы
квартирного счетчика; по строительным конструкциям - внутренняя стена квартиры,
оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

Радиаторы системы отопления, находящиеся в квартире, относятся к
внутриквартирному оборулованию.

Уп равляюшая орган изация собственник:

Щиректор


