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АДМИНИСТРАЦИЯ НОВОКУБАНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НОВОКУБАНСКОГО РАЙОНА

ОТДЕЛ ИМУЩЕСТВЕННЫХ И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
ПРОЕКТ
Внесение изменений в Правила 

землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск

г. Новокубанск
2013 г.
Внесение изменений в Правила 
землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск
Введение

Изменения в Правила землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск вносятся с целью приведения в соответствие Правил генеральному плану Новокубанского городского поселения на основании поступивших предложений о внесении изменений в статьи, в карту градостроительного зонирования, градостроительные регламенты правил землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск
В Правила землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск, утвержденных решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 25 декабря 2008 года       № 949, вносятся следующие изменения:

1.В часть II карты градостроительного зонирования:

1.1. Территориальную зону П-4 – зона предприятий, производств                                 и объектов V класса вредности СЗЗ – 50 м., расположенную от земельного участка по ул. Ленина, 16 до пересечения ул. Ленина, ул. Чапаева,                              ул. Первомайская, изменить на зону О-Ж – зона общественно-жилого назначения (кадастровый квартал: 23:21:0401003).

1.2. Территориальную зону в северо-восточном районе Р – зона рекреационного назначения, расположенную на пересечении ул. Шоссейная                            и ул. Бронная, изменить на зону П-4 - зона предприятий, производств                                 и объектов V класса вредности СЗЗ – 50 м. (кадастровый квартал: 23:21:0401002).

1.3. Территориальные зоны Р – зона рекреационного назначения и  ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры, расположенные в районе пересечения                               ул. Береговая и ул. Восточная разбить на зону Р – зона рекреационного назначения, ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры и на зону О-Ж – зона общественно-жилого назначения (кадастровые кварталы: 23:21:0401007).

1.4. Территориальную зону ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры, расположенную в районе пересечения ул. Первомайская с ул. Большевистской, заменить на зону ОД-2 - зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (кадастровый квартал: 23:21:0401008).
1.5. Территориальную зону ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры, расположенную в районе автостанции по ул. Первомайская заменить на зону ОД-3 – зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах (кадастровый квартал: 23:21:0401008). 

1.6. Территориальную зону Ж-1Б – зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы по ул. Дунаевского, 19, изменить на зону П-4 – зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ – 50 м. (кадастровый квартал: 23:21:0401010).

1.7. Территориальные зоны ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры и                 Р - зона рекреационного назначения, расположенные в центральной части по                      ул. Первомайской нечетная сторона от пересечения ул. Первомайской                               с ул. Тюленина до пересечения ул. Первомайской с ул. Лермонтова заменить на зоны ОД-1 – центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения, ТОД-4 - зона открытых рынков, выставочных комплексов и оптовой торговли, О-Ж – зона общественно-жилого назначения, территориальную зону Р - зона рекреационного назначения по                                         ул. Первомайская нечетная сторона в районе пересечения с ул. Кооперативная, заменить на зону ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры (кадастровый квартал: 23:21:0401010).

1.8. Территориальную зону ИТ-1 - зона инженерной инфраструктуры, расположенную по ул. Нева нечетная сторона от пересечения                                              с ул. Московской до пересечения с ул. Осипенко заменить на зоны                                   О – Ж. - зона общественно-жилого назначения, ТОД-4 - зона открытых рынков, выставочных комплексов и оптовой торговли, ОД – 2 - зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения (кадастровый квартал: 23:21:0401005).

1.9. Территориальную зону Р - зона рекреационного значения в восточном направлении от пересечения ул. Первомайская и ул. Парковая разбить на зону ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры и зону Р - зона рекреационного назначения (кадастровый квартал: 23:21:0401005).

1.10. Территориальную зону Р - зона рекреационного назначения в                        квартале ограниченном ул. Первомайской, ул. Обороны, ул. Казачья,                               ул. Прочноокопская разбить на зону ОД-2 - зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения и зону Р - зона рекреационного назначения (кадастровый квартал 23:21:040112).
1.11. В территориальной зоне Ж-1Б – зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы, расположенной в северной части вдоль р. Кубань и прудов (карьеров) отобразить границу зоны СН - зона затопления и подтопления при паводках с 1% обеспеченностью (кадастровые кварталы23:21:0401008, 23:21:0401010).

1.12. В территориальных зонах, расположенных в северо-восточной части вдоль р. Кубань Ж-КСТ - зона садоводства, СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий, отобразить границу зоны СН - зона затопления и подтопления при паводках с 1% обеспеченностью (кадастровый квартал 23:21:0401006).
1.13. Территориальную зону СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий, расположенную в южной части г. Новокубанска, вдоль ул. Первомайская, четная сторона, примыкающую к территории садоводческого товарищества «Кубань» заменить на зону Ж-КСТ - зона садоводства (кадастровый квартал 23:21:0401012).
2. В статью 35 части III Градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки Новокубанского городского поселения Новокубанского района Краснодарского края применительно к части территории поселения – города Новокубанск, утвержденных решением Совета муниципального образования Новокубанский район от 25 декабря 2008 года       № 949, внести следующие дополнения:

2.1. В градостроительном регламенте для территориальной зоны                             ИТ-2 – зона транспортной инфраструктуры в основные виды разрешенного использования недвижимости включить – «автостоянки».

2.2. В градостроительном регламенте для территориальной зоны                         Ж – 1Б - зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы в условно-разрешенные виды разрешенного использования недвижимости включить «мастерские по ремонту мебели».

2.3. В градостроительном регламенте для территориальных зон Ж-1А,                           Ж-1Б, максимальную площадь земельного участка с разрешенным использованием - для индивидуального жилищного строительства, увеличить до 2500 кв. м.
3. Статью 38 части III Градостроительные регламенты настоящих                     Правил – Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям дополнить п. 8 следующего содержания:

«8. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах СН - зона затопления и подтопления при паводках с 1% обеспеченностью:
- в границах зоны, подверженной затоплению и подтоплению при паводках запрещается строительство любых зданий, строений сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. Исключение составляют объекты не подверженные негативному влиянию при затоплении и подтоплении.

- использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства в границах зон затопления должно осуществляться с учетом требований технических норм и правил при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования, или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием».
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